Stadt Elzach

Stadtteil Oberprechtal

Bebauungsplan ,,Angelsee“

Gewann Hausmatte

Textliche Festsetzungen

A. Rechtsgrundlagen

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414) geandert 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132) geandert 22. April 1993 (BGBI. | S.4686).

Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. Nr.
7, S. 358 ber.416).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) in der Fassung der Bekanntmachung
18. Dezember 1990 (BGBI. 1991, S. 58)

B. Textliche Festsetzungen

1. Art der Baulichen Nutzung

1T.¥.

1.2.

1.3.

Sondergebiet (SO) (§ 9 Abs. 7 BauGB)

fur Erholung und Sport
zulassig: Anlegung eines Angelsees

Stellplatzanordnung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Stellplatze sind nur auf der ausgewiesenen Flache zulassig.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind nur auf den ausgewiesenen Bauflachen zuldssig.
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1.4. MaR der baulichen Nutzung (§ 16 BauNVO)

1. Art der Nutzung
2. Zahl der Vollgeschosse
3. Maximale tUberbaubare Flache

siehe
zeichnerische

4. Maximale Gebaudehdhe (Oberkante Dachhaut) Festsetzungen
5. Dachform

6. Dachneigung

Héhe der baulichen Anlagen

Gebdudehbéhe (gemessen am Schnittpunkt Auflenwand

und Dachhaut)

Die zulassige Gebaudehdhe bezieht sich auf die zugehdrige
ErschlieBungsstralle, gemessen in Gebdudemitte.

Art der Vollgeschosse

Die Errichtung eines Kellergeschosses KG ist nicht zuléssig

1.5. Gebaudestellung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Eine Gebaudestellung wird nicht festgelegt.

1.6. Freizuhaltende Flache (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB, § 14 BauNVQO)

a) Das Gelandeniveau innerhalb der Uberflutungsfléche ist zu erhalten.

Nicht zulassig sind: Aufschittungen, Errichten von Ufermauern,
Lagerung von wassergefahrdenden und
anderen Stoffen, Ablagerung von Abféllen,
Errichten von Nebenanlagen

C. Griinordnung.
(sieche Umweltbericht)

1.0. Pflanzgebote

1.1. Festsetzungen zur Griinordnung (§ 9 BauGB)

Bdschungen und sonstige offene Bodenstellen sind mit einer
Saatgutmischung aus standortheimischen Grinlandarten zu
begrinen. In Gewasserndhe ist diese Mischung mit
feuchtigkeitsliebenden Hochstauden zu erganzen.



1.2

1.3

-3-

Zur  schnelleren Begrinung sind in die Réhrichtzone
Initialpflanzungen einzubringen.

Flachen mit MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB) (Anordnung siehe zeichnerische Festsetzungen)

Gewésserrandstreifen (GR))

Innerhalb des Gewasserrandstreifens ist der standortgerechte
Uferbewuchs zu erhalien bzw. durch Neupflanzungen zu férdern.
Der Boden ist dauerhaft zu begriinen. Bauliche Anlagen sind nicht
zulassig. Innerhalb des Gewasserrandstreifens dirfen keine Abfille
oder Materialien abgelagert werden. Dies gilt insbesondere fir
Kompostplatze.

Der Gewasserrandstreifen muss fir evtl. Unterhaltungsarbeiten am
Gewdsser zuganglich bleiben. Die Vorgaben des § 68b des
Wassergesetzes Baden-Wiirttemberg sind zu beachten.

Fischfreies Gewésser (Laichgewisser)

Anlage eines fischfreien Tumpels mit einer Flache von ca. 160 m?
und einer Wassertiefe von 1,00 m.

Der Timpel grenzt unmittelbar an den Angelsee an. Der Tumpel
wird Gber eine Kiespackung mit Wasserversorgt.

Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
(Anordnung siehe zeichnerische Festsetzungen)

Am Angelseerand sind Erlen-Weidenbiische mit einer Flache von
250 m? aus standortheimischen Gehélzen anzupflanzen, zu pflegen
und zu unterhalten.

Zulassige Arten sind:

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Corylus avellana (Hasel)

Frangula alnus (Faulbaum)

Sambucus nigra (schwarzer Halunder)
Salix cinerea (Grauweide)

Salix fragilis (Bruchweide)

Salix rubens (Fahlweide)

Salix viminalis (Korbweide)

Viburnum opulus (Wasserschneeball)
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1.4.  Pflanzgebot (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)
(Anordnung siehe zeichnerische Festsetzungen)

Zur Eingrinung von Gebauden und Stellplatzen ist eine mind.
3,00 m bzw. 5,00 m breite Hecke aus heimischen Strauchern
folgender Arten anzupflanzen, zu pflegen und zu unterhalten:

Crateagus monogyna (Eingriffliger Weildorn)
Corylus avellana (Hasel)

Prunus spinosa (Schlehe)

Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum opulus (Wasserschneeball)

Stellplatze (§ 9@ Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
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Die Stellplatzflachen sind mittels Schotterrasen wasserdurchlassig

herzustellen.
Andere Befestigungsmaterialien sind nicht zuldssig.

2.0. Niederschlagswasser

Unbelastetes Niederschlagswasser ist zu versickern. Ausnahmen sind nur
zuldssig, wenn der rechnerische Nachweis fur die Versickerung nicht gefiihrt
werden kann.

Die Verordnung des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr (Uber die
dezentralge Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.1999 und des
Arbeitsblattes 138 ATV (Abwassertechnische Vereinigung) Bau und
Bemessung von Anlagen zur dezentralen Versickerung von nichtschadlichem
Niederschlagswasser, sind zu beachten.

Elzach, den 27.10.2010
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