c ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 74 LBO

1 DACHGESTALTUNG

1.1 Zulassig sind Dachneigungen von 0 — 45°. Es sind Flach-, Pult-, Segment- und Sat-
teldacher zuldssig.

1.2 Nicht beschichiete oder nicht behandeite kupfer-, zink oder bleigedeckte Dacheinde-
ckungsmaterialien sind nicht zuldssig (siehe auch Ziff. 1 der grinordnerischen Fest-
setzungen).

1.3 Extensiv begriinte Flachdacher sind zuléssig und ausdriicklich erwiinscht (siehe auch
Ziff. 1.2 der grinordnerischen Festsetzungen).

1.4  Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie sind allgemein zulassig und ausdriicklich
erwiinschi.

2 STELLPLATZVERPFLICHTUNG

2.1 Die erforderlichen Stellplatze sind fiir die jeweiligen Nutzungen unter Einhaltung der
Bestimmungen der Landesbauordnung auf dem Baugrundstiick nachzuweisen.

3 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

3.1 Gestaltung der unbebauten Grundstiicksflachen und Vorgérten
Die nicht bebauten Flachen der Baugrundstiicke sind als Grinflache oder gértnerisch
genutzte Fl&che anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Dabei sind Pflanzen ent-
sprechend der Pflanzlisten der griinordnerischen Festsetzungen zu verwenden. Aus-
genommen hiervon sind notwendige Zugange, Zufahrten und Absteliplatze.

3.2  Gestaltung befestigter Flachen

Befestigte Flachen auf den Grundstlicken sind auf ein Minimum zu beschrénken.

Die befestigten Flachen sind mit einem Gefalle zu den angrenzenden unbefestigten
Fldchen des gleichen Grundstickes herzustelien, wo das Oberflachenwasser versi-

ckern kann.
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4.1

4.2

4.3

4.4

6.1

6.2

6.3

EINFRIEDIGUNGEN
Zuldssig sind Einfriedigungen mit festen Materialien und / oder Hecken.

Bei Verwendung von festen Materialien wird die maximale Héhe wie folgt begrenzt:

Im Vorderen Bereich zur Freiburger Stralle (auRerhalb des Sichtfeldes) max. 1,00 m
Hdhe,
Im seitlichen und riickwértigen Bereich max. 1,50 m Hohe

Als Bezugspunkte fir die Hohe der Einfriedigung gelten Hinterkante Bordstein der
dffentlichen Verkehrsflache bzw. Oberkante festgelegtes Gelénde im seitlichen und
riickwartigen Grundstlicksbereich.

Die griinordnerischen Festsetzungen sind hinsichtlich Gestaltung und Bepflanzung
der Einfriedigungen maflgebend.

WERBEANLAGEN

Werbeanlagen sind auf der Fassade zulassig. Einzelwerbeanlagen sind bis zu einer
maximalen GréRe von 4,0/2,0/2,0 m (H/B/T) zuldssig. Werbeanlagen oberhalb des
Dachgesimses sind nicht zuléssig.

GRUNDWASSERSCHUTZ

Grundwasser darf weder wihrend des Bauens, noch nach der Fertigstellung des
Bauvorhabens durch Drainagen abgeleitet werden.

Das Grundwasser ist sowohl wahrend des Bauens, als auch nach der Fertigstellung
des Bauvorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen.

Gebaude dirfen nicht unterhalb des MHW des Grundwassers (entspricht Mittlerem
Hochwasserstand der Elz bei 96,05 km) gegriindet werden (Unterkante Bodenplatte).
Untergeordnete Bauteile kénnen tiefer gegriindet werden. Bis mindestens zum
Grundwasserhdchststand (entspricht HQ 50 der Elz bei 96,05 km) sind bauliche An-
lagen geman DIN 1045 als wasserdichte Wanne auszuflhren.
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7 ABFALL

Bei einzelnen Flursticken im Planungsbereich handelt es sich zum Teil um Altlasten-
verdachtsflachen. Diese AL-Verdachtsflichen sind vor Eingriff in die Flache bzw. in
den Untergrund auszurdumen. Der Nachweis zur Altlastenfreiheit ist dem Land-
ratsamt Emmendingen vorzulegen.

1. Bei organoleptischen Auffalligkeiten im Zuge von Erdarbeiten ist das Landratsamt
Emmendingen einzuschalten.

2. Bei Eingriffen in die Altlastenverdachtsflachen ist zur Kldrung der Abfallfrage vor
Baubeginn ein altlastensachversténdiger Gutachter zu beauftragen.

3. Der als Abfall anfallender Erdaushub oder Bauschutt ist nicht frei verwertbar. Vor

einer Verwertung ist das Material chemisch zu untersuchen und zu deklarieren. Bei
der Verwertung von Boden- und Recyclingmaterial (RC-) bzw. Ersatzbaustoffen sind
folgende Verwaltungsvorschriften zu beachten:

e RC-Material und Ersatzbausioffe: Erlass vom 13.04.2004 mit Az.: 25-8982.31/37
des Ministeriums fiir Umwelt und Verkehr Baden-Wirttemberg (UVM} Vorldufige
Hinweise zum Einsatz von Baustoffrecyclingmaterial® inkl. Hinweisen zum Vermerk
des UVM Baden-Wirttemberg vom 12.10.2004.

° Boden: Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums fiir die Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial vom 14.03.2007.

4. Die Verwertung anderer Abfélle als Bodenmaterial zur Verfilllung von Abgrabungen
ist unzuldssig. Eine Ausnahme stellt die Verwertung von geeignet aufbereitetemn
Baustoffrecyclingmaterial dar, das die Anforderungen Z1 und die sonstigen Maliga-
ben des Schreibens des Ministeriums fur Umwelt und Verkehr vom 13.04.2004, Az:
25-8082.31/37, erfullt und flr betriebstechnisch notwendige Zwecke (z. B. Fahrstra-
Ren) erforderlich ist.

5. Gesetz zur Férderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltvertraglichen
Beseitigung von Abfillen (Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz - Krw-/AbfG) sind
nach § 10 Grundséaize der gemeinwohlvertraglichen Abfallbeseitigung und nach § 11
Grundpflichten der Abfalibeseitigung Bauherrenpflichten.

8 ABWASSERBESEITIGUNGSKONZEPT

Die Entwasserung der Gewerbebetriebe erfolgt im Trennsystem. Der Anschluss des
Gewerbegebietes fiir die Schmutzwasserbeseitigung erfalgt an die bestehende MW-
Kanalisation in der Freiburger Strafe. Dabei sollen maglichst die Anschliisse der ein-
zelnen Grundstiicke vorher im Gewerbegebiet zusammengefasst und gebiindelt an die
bestehenden Sammelleitungen angeschlossen werden.

Das unbelastete Niederschlagswasser der Dachflachen ist auf den privaten Grundstu-
cken zu verwerten. Die Ableitung von Niederschlagswasser der Fahr- und Parkflachen
erfolgt ebenfalls dezentral méglichst mit Einleitung des Regenwassers in das Grund-
wasser (Versickerung) oder direkt in die Elz als Vorfluter.

Auf Flachen, bei denen der Altlastenverdacht noch nicht ausgerdumt ist, darf keine Re-
genwasserversickerung stattfinden. Grundsétzlich kann eine Versickerung des Regen-
wassers nur erfolgen, wenn im jeweiligen Einzelfall vom Bauherm die ausreichende
Versickerfahigkeit des anstehenden Bodens nachgewiesen worden ist.

Die Hinweise zur Entwésserungsplanung sind zwingend zu beachten.

JAs\B-Plan Neumatten Elzach\Entwiirfe\Satzungsbeschluss\Vorschriften Offenlage 20091124 .doc 13



HINWEISE

a)

)

Freifldchengestaliungsplan

Mit jeden Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan mit Angabe Gber die Lage, Art,
Grole und Umfang der vorgesehenen Modellierung, AuBengestaltung mit Material-
angaben und Bepflanzung einzureichen. Der Freifldchengestaltungsplan wird Bestand-
teil der Baugenehmigung

Bodenschutz

Mit Boden ist sparsam umzugehen, daher ist eine Wiederverwertung des im Rahmen
der Bautatigkeit ausgehobenen Bodens auf héchstmdglichem Niveau anzustreben. Ist
eine Wiederverwertung im Baugebiet selbst oder auf landwirtschaftlichen Flachen nicht
mdglich, ist lberschiissiger Aushub einer ordnungsgemafRen Deponierung zuzufiihren.

Hinweise des Landesdenkmalamtes Baden-Wiirttemberg

Falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten, ist gemall § 20 des
Denkmalschutzgesetzes (zuféllige Funde) das Landesdenkmalamt, Archdologische
Denkmalpflege, MarienstralBe 10a in Freibug i. Br. unverziiglich zu benachrichtigen.
Auch ist das Landesdenkmalamt hinzuzuziehen, wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte
Grenzsteine 0.4. von den Baumalinahmen betroffen sein sollten.

Baugrubenaushub

Eventuelle Bodenverunreinigungen werden nach den Priifwerten der BbodSchV bewer-
tet und kdnnen gegebenenfalls auf dem Baugrundstlick verbleiben oder missen ord-
nungsgemal} entsorgt werden.

Bauen im Grundwasser

Das Grundwasser ist sowohi wahrend des Bauens als auch nach der Fertigstellung des
Vorhabens vor jeder Verunreinigung zu schiitzen (Sorgfalt bei Betrieb von Baumaschi-
nen und im Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, Anwendung grundwasserun-
schéadlicher Isolier-, Anstrich- und Dichtungsmaterialien, keine Teerprodukie usw.).

Beim Ausheben der Baugrube sind der angetroffene Grundwasserstand und das Mal}
der evil. zur Baudurchfiihrung notwendigen Grundwasserabsenkung umgehend dem
Landratsamt mitzuteilen.

Die Baugrube und die Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus oder
Bauschutt - aufzufillen und auRerhalb der befestigten Fl&dchen mit Humus abzudecken.
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f)  Bodenbelastung

Im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens sind Begut-
achtungen und Erkundigungen des Bodens durchzufithren. Falls eine Bodenbelastung
vorliegt, ist ein Nachweis Uber eine ordnungsgemafe Verwertung des belasteten Bo-
dens im Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens zu erbringen.

Fir die Flursticke 491, 491/1, 4981/4, 492/1, 492/6 und 538/1 hat aufgrund der Vornut-
zung durch das ehemalige S&gewerke Z&h und Gantert ein Altlastenverdacht bestan-
den. Dieser konnte fUr die Fist. 491, 491/1, 492/8, 491/4 zwischenzeitlich durch amtli-
che Ermittlungen und durch eine Bodenuntersuchung des Eigentimers ausgerdumt
werden.

Auf den Fiurst. Nr. 538/1 und 492/1 wurde im Jahr 2003 ein Bodenaustausch bis in
den Grundwasserschwankungsbereich durchgefiihrt. Ein Nachweis, dass dadurch die
gesamte Alflast auf diesen Flursticken saniert wurde liegt bisher noch nicht vor. Ent-
sprechende Beprobungen waren seinerzeit empfohlen worden. Ein entsprechender
Nachweis kdnnte alternativ auch durch eine Untersuchung des Grundwassers im
Abstrom der Altlastenverdachtsfidche erbracht werden.

Der Altlastenverdacht bleibt fir die betroffenen Grundstiicke bis zur Vorlage entspre-
chender Nachweise bestehen.

Auf eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aus Griinden des Grundwasser-
schutzes solange zu verzichten.

Sollten vor Ausraumen des Altlastenverdachts Bodenaushub oder mineralische Abfille
auf den Flursticken 538/1 oder 492/1 anfallen, so dirfen diese nicht ohne vorherige
chemische Untersuchung (Chrom, Kupfer, PAK und PCB) verwertet werden. Ggf. ist
mit erhéhten Verwertungs- bzw. Entsorgungskosien zu rechnen.

Im Rahmen der einzelnen Baugenehmigungsverfahren sind von den Bauherren flir die
verddchtigen Grundstlcke jeweils die entsprechenden Nachweise zur Alilastenfreiheit
vorzulegen.

g} Abfallentsorgung

g1} Im Sinne einer Abfalivermeidung und -Verwertung ist anzustreben, dass

- im Planungsgebiet ein Massenausgleich erfolgt, wozu der Baugrubenaushub méglichst auf
den Grundsticken verbleiben und darauf wieder eingebaut werden sall, soweit Dritte dadurch

nicht beeintrachtigt werden.

oder

- sofern ein Massenausgleich nicht mdéglich ist, iberschiissige Erdmassen anderweitig verwertet
werden (z.B. durch die Gemeinde selbst fir Ladrmschutzmaftnahmen, Ddmme von Verkehrswe-

gen etc.) oder in zugelassenen Auffillungen eingebaut werden.

g2) Anfallender Bauschutt und StraRenaufbruch ist ordnungsgemal zu entsorgen; er darf
nicht als An- bzw. Auffilimaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgrube usw.) benutzt werden.

g3) Auf der Baustelle ist durch geeignete Mallnahmen (z.B. Aufstellen mehrerer Container)

sicherzustellen, dass verwertbare Bestandieile von Bauschutt, Baustelfenabfélien und Erdaus-
hub separiert werden. Diese sind einer Wiederverwertung zuzufithren,
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g4) Eine Vermischung von verwertbaren Abféllen mit belasteten Abféllen ist nicht zul&ssig.

g5) Die Menge der belasteten Baustellenabfille ist so gering wie méglich zu halten. Ihre Ent-
sorgung hat auf einer dafiir zugelassenen Abfallentsorgungsanlage zu erfolgen.

Nur Abfille, die nicht verwertet werden, sind dann gemeinwohlvertréglich zu beseitigen.

Um die im Hausmuill enthaltenen Wertstoffe entsprechend § 15 KrW-/AbfG einer kos-
tenglinstigen Wiederverwertung zufiihren zu kénnen, ist die getrennte Sammlung die-
ser Wertstoffe unabdingbare Voraussetzung.

h)  Hinweise zur Entwasserungsplanung

1.

Flachen im Freien, von denen eine Wassergefahrdung ausgeht (z.B. Arbeits-, La-
ger-, Be- und Entladefléchen, hochfrequentierte Verkehrsflachen), sind grundséatz-
lich wasserundurchléssig zu befestigen. lhre Fldchen sind auf das unbedingt not-
wendige Maf zu beschranken. Alle anderen Fldchen soweit wie mdglich wasser-
durchléssig zu gestalten (z.B. mit Kies, Splitt, Forstmischung, Schotterrasen, Ra-
sengittersteinen, Rasenfugenpflaster, Porenpflaster o.a.).

Anlagen zur dezentralen NW-Beseitigung sind entsprechend den anerkannten
Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu betreiben (§45a (4) WG).
Generell sind bei einer Versickerung des Niederschlagswassers die Sickerwasser-
prifwerte der Bundesbodenschutzverordnung (BBodSchV) am Ubergang zum
Grundwasser mit grofer Sicherheit einzuhalten.

Im Rahmen des durch ein Fachbiiro geplant und gefertigtes Entwésserungsan-
trages ist nachzuweisen, dass die allgemein anerkannten Regeln der Technik bei
der Versickerung und notwendigen Regenwasservorbehandlungsanlagen (Dimen-
sionierung, Ausfiihrung, Wartung und Kontrolle) eingehaiten werden. Die Priifung
des Antrages und die technische Abnahme kénnen durch einen Sachversténdigen
auf Kosten der Bauherren erfolgen.

Soweit die zu entwassernden abflusswirksamen Flachen grofier 1200 m? sind, ist
die Niederschlagswasserbeseitigung der Unteren Wasserbehérde, Landratsamt
Emmendingen, anzuzeigen. Die Anzeige ist dem Bauantrag beizufigen.

Bei der Planung und Umsetzung einer schadlosen Beseitigung von Nieder-
schlagswasser sind insbesondere folgende fachliche Grundséatze zu beachten:

— Niederschlagswasser wird schadlos beseitigt, wenn es flachenhatft oder in Mulden
auf mindestens 30 cm méchtigen bewachsenen Oberboden in das Grundwas-
ser versickert wird. Die direkte unterirdische punkt- oder linienférmige Versicke-
rung ist nicht zul&ssig (Schichte oder Rigolen). Fir den gezielten Stoffriickhalt
sollte der Oberboden sollte folgende Eigenschaften vorweisen:

o pH-Wert = 6,

e Tongehalt 5-20%,

e Humusgehalt 2-10%,

¢ Durchlassigkeit maximal 5x10E-05 m/s

Bei anderen Verfahrensweisen ist die Gleichwertigkeit zur bewachsenen Ober-
boden nachzuweisen.
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Elzach, den 24.11.2009

©.

10.

wasserstand, mull mindestens 1 m betragen.

Zum Erreichen einer ausreichenden Versickerungsrate kann die oberflichennahe
schlecht durchldssige Deckschicht gegen ein unbelastetes durchléssigeres Bo-
denmaterial mit einem kf-Wert von maximal 10E-04 m/s ausgetauscht werden.

Niederschlagswasser von Fléchen, auf denen mit wassergefahrdenden Stoffen
umgegangen wird (z.B. Arbeits-, Lager-, Be- und Entladefléchen) sind zu {berda-
chen und Gber eine abschieberbare Abflussleitung an den Schmutzwasserkanal
anzuhdngen.

Aus Niederschlagswasser von Flachen mit erhéhter Verschmutzung, z.B. durch
starke Verkehrsbelastung (Fuhrunternehmen etc.), sind gegebenenfalls vor Versi-
ckerung die Schmutzstoffe durch eine geeignete Vorbehandlung zu entfernen.

Fachliche und rechtliche Grundséatze zum Umgang mit Regenwasser in Sied-
lungsgebieten sind in den Arbeitshilfen fiir den Umgang mit Regenwasser in Sied-
lungsgebieten der LUBW zu entnehmen. Die Arbeitshilfen stehen auf der Internet-
seite der Landesanstalt fir Messungen, Umwelt und Naturschutz (LUBW) als
Download zur Verfiigung. ( www.[ubw.baden-wuerttemberg.de).

Weiterhin wird auf die Verordnung des Umweltministeriums (ber die dezentrale
Beseitigung von Niederschlagswasser und auf die DWA Regelwerke A 138 und M
153 in der jeweils gultigen Fassung verwiesen.

VWasserversorgung

Die Trinkwasserleitungen sind als PE-Leitungen AD 90 und AD 50 auszufithren. Teil-
weise kénnen auch Gussleitungen zum Einsatz kommen. Die bereits vorhandenen Lei-
tungen sind nach Maglichkeit zu integrieren.

Genehmigt mit Verfigung des
Landratsamies Emmendifiger
vom 03.12.09
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