Zugehorig zur Satzung vom 23, Marz 1

Begrindung
zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet Biederbachwiesen"™

l. Allgemeines

Der Gemeinderat der Stadt Elzach hat in seiner 6ffentlichen
Sitzung am 23. Februar 1988 die Aufstellung des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet Biederbachwiesen" beschlossen.

) AnlaB und Erforderlichkeit

Die Stadt Elzach verwirklicht derzeit in der Kernstadt das
Sanierungsgebiet "Altstadt I", dessen Zielsetzungesu.a. ist,
Einzelhandelébetriebe mit stadtkerntypischen Warensortimen-
ten im Ortskern zu erhalten.

Fir die Vergi:b'Berung vorhandener Betriebe und Auslagerungen
von Betrieben aus dem Sanierungsgebiet ist die Stadt darauf
angewiesen, Fldchen fiir diese Betriebe bereitzustellen, umdie
gesetzten Sanierungsziele zu erreichen. Ferner soll durch die
Ausweisung von Gewerbefldchen die Neuansiedlung von Gewerbebe-
trieben erméglicht werden.

Der Handlungsspielraum zur Planung neuer Gewerbegebiete ist
allerdings begrenzt. Aufgrund zahlreicher zu beachtenden
VorgabenundanderweitigerkonkurrierenderRaumansprﬁche,ist
dieStathlzachnichtjjlderLage,dieGewerbegebietebeliebig
auszudehnen. Die Stadt Elzach sieht sich daher verpflichtet,
darauf hinzuwirken, daf die dem Gewerbegebiet zugedachte
Zweckbestimmung auch in vollem Umfange zum Tragen kommt. Zur
Gewdhrleistung des erwiinschten Gebietscharakters und zur
Sicherung der Gewerbeflichen fiir gewerbliche Nutzung sind
daher konkurrierende Nutzungen und Fremdnutzungen, diemit den
Gewerbe-, Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben keinen
funktionalen Zusammenhang haben, unerwiinscht.



' Der'Be'bauungsplan "Gewerbegebiet Biederbachwiesen" ist aus dem
rechtskrdftigenFldchennutzungsplandes Gemeindeverwaltungs-
verbandes Elzach vom 28.07.1986 entwickelt und deckt sich mit
der im Fladchennutzungsplan ausgewiesenen Fliche.

4. Ziel und Zweck des Bebauungsplanes
Ziel und Zweck des Bebauungsplanes ist es:

= eine geordnete, stddtebauliche Entwicklung mit einer
deutlichen Abrundung des Ortskernes zur freien
Landschaft zu schaffen

= erforderliche Flédchen fiir eine Gewerbebebauungbereitzu-
stellen zur Ansiedlung bzw. Aussiedlung von Gewerbebe-
trieben

- durch Schaffung von Gewerbebaupldtzen die Ziele der
Stadtsanierung "Altstadt I" zu verwirklichen.

5. Bebauung

‘O

Die Bebauung soll so erfolgen, daB sie sich der Umgebung an-
paBt. Aus diesem Grunde wurden die Traufhéhen der Gebiude bezo-
gen auf die ErschliefungsstraBe festgesetzt.

Abstédnde zur Bundes- und LandstraBe sind durch Baugrenzen
festgesetzt, ebenso der Abstand zumBiederbach. Des Bebauungs-
planes siidliche Grenze ist die BundesstraBe B 294. Diese Bun-
desstraBe wird im Zuge der Umgehung Elzach derzeitig nun tiber-
plant. Nach Riicksprache mit dem StraBenbauamt Freiburg ergibt
sich keine wechselseitige Abhingigkeit zwischen dem Neubau der
Bundesstrale B 294 und der Aufstellung des Bebauungsplanes,
welche sich negativ auf den Bebauungsplan auswirken kénnte.
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Fir das Gebiet des Bebauungsplanes wurden die Nutzungsarten

~ Gewerbegebiét (Ge)
- Gewerbegebiet e%ngeschrénkt (Ge eing.)

festgesetzt, mit AusschluB bestimmter Nutzungen;

Das eingeschrénkte Gewerbegebiet wurde entlang der LandstraBe
L 101 sowie entlang der Albert-Burger-StraBe angeordnet, um die
angrenzende angesiedelte Wohnbebauung zu schiitzen.

Durch den AusschluB verschiedener Nutzungen will die Stadt
Elzach darauf hinwirken, daf die dem Gewerbegebiet zugedachte
Zweckbestimmung auch in vollem Umfange zum Tragen kommt. Zur
Gewédhrleistung des unerwiinschten Gebietscharakters und zur
Sicherung der’ Gewerbebaufléchen fiir die gewerbliche Nutzung,
sind daher kohkurrierende Nutzungen und Fremdnutzungen, die
mit den Gewerbe-, Handwerker- und Dienstleistungsbetrieben
keinen funktionalen Zusammenhang haben, unerwiinscht.

7. Gri .

Flir den Bebauungsplan "Gewerbegebiet Biederbachwiesen" ist ein
verbindlicher Grinordnungsplan aufgestellt. Dieser Griinord-
nungsplan ist auf den Landschaftscharakter abgestimmt und
enthdlt bindende Festsetzungen sowie Pflanzempfehlungen.

8. Bebauungsvorschriften

Die Bebauungsvorschriften fiir den Bebauungsplan "Gewerbege-
biet Biederbachwiesen" gliedern sich auf in:

Zeichnerische Festsetzungen

Textliche Festsetzungen

- l.planungsrechtlich

= 2.bauordnungsrechtlich (§ 73 LBO)
- 3.Hinweis



Fl&che des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes 55.600 M2

Fl&ache des Gewerbegebietes

Ge 15.100 M2

Ge eing 21.400 M2

Ge gesamt 36.500 M2
Fl&dche fiir Abwasserbeseitigung 12.100 M2
'Verkehrsfléche innere Erschliefung 4.500 M2
Freifldche entlang des Biederbaches 2.500 M2

Fiir die Verwirklichung des Bebaungsplanes entstehen Kosten.
Diese Kosten setzen sich zusammen aus:

= Kanalisationsbaukosten

- StraBenbaukosten

- StraBenbeleuchtungskosten
- Stromversorgungskosten

= Wasserversorgungskosten

Die Str'omversorgung ist gesichert. Betreiber der Stromver-

sorgung sind die Kur- und Versorgungsbetriebe Elzach.

Das anfallende Oberflichenwasser wird in denBiederbach einge-
leitet oder auf den einzelnen Baugrundstiicken grofflachig
verrieselt. .
Anfallendes Schmutzwasser wird in die gemeindeeigene Orts-
kanalisation eingeleitet und auf der mechanisch, biologischen
Kldranlage, die sich im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
befindet, gereinigt.



Fir die neu zu erstellende Kanalisation wird ein Wasserrechts-
verfahren eingeleitet.

" Die _Wasserveréoruhg erfolgt Uber die 6ffentliche Wasserver-

sorung, deren Sicherstellung durch den AnschluB an die Wasser-
versorgung "Kleine Kinzig" gewdhrleistet ist.

Haus- und Sperrmiillentsorgung erfolgt durch ein privates Ent-
sorgungsunternehmen, mit dem die Stadt Elzach einen entspre-
chenden Vertrag abgeschlossen hat.

11 Altlasten

Westlich des geplanten Gewerbegebietes befand sich die ehema-
lige Millkippe der Stadt Elzach mit einem geschétzten Deponie-
volumen von ca. 10.000 M 3. Aus diesem Grunde wurde zwischen dem
Gewerbegebiet und der ehemaligenMiilldeponie Bodenluftmessun-
gen vorgenommen und ausgewertet.

Aufgrund der gemessenen Konzentration der Gase in der Bodenluft
kann eine Gefé’hrdung des geplanten Baugebietes ausgeschlossen
werden. (Gutachten der Umweltwirtschaft GmbH, Stuttgart vom
21.04.1992)

Elzach, 23.03.1993
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