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1. Anlass und
Anlass

Lage des Plangebiets

faktorgrun

Ausgangslage

Die Stadt Elzach plant Erweiterungen und Modernisierungen der
stadtischen Feuerwache, der Rettungswache des DRK und des
stadtischen Bauhofs. An den aktuellen Standorten fehlt hierfir jedoch
der notwendige Platz. Dies fuhrte dazu, dass auf Gemarkung Elzach
ein neues Gewerbegebiet erschlossen werden soll. Das Plangebiet
(Grélte ca. 3,2 ha) fur das Vorhaben liegt im Bereich des Gewanns
.Galgenmatten” zwischen Schwarzwaldstrale/Yach, Bahnlinie und
der Elz. Der momentan dort ansassige Garten- und Landschaftsbau-
betrieb Team Griin/Furiner-Althaus Garten- und Landschafisbau
GmbH plant eine Verlagerung und Verkleinerung der Betriebsflache
innerhalb des Plangebietes. Weiterhin sind im Plangebiet zentral
Mischgebiete sowie im Norden Wohngebiete geplant. Zu diesem
Zweck soll der Bebauungsplan ,Sauter-Areal* aufgestellt werden.
Hierzu wird in einem Parallelverfahren der Flachennutzungsplan der
Stadt Elzach punktuell gedndert.

Flacty
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Abb. 1: Lage des Plangebiets (Geltungsbereich = schwarze gestrichelte
Linie)

2. Rechtliche und planerische Vorgaben, Priifmethoden,

Datenbasis

2.1 Rechtliche Grundlagen

Umweltschitzende Gemal den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7, 1a, 2 Abs. 4, 2a, 4c, 5 Abs. 5 sowie
Belange im BauGB: der Anlage zu den §§ 2 Abs. 4 und 2a BauGB ist eine Umweltpriifung
Umweltpril ein obligatorischer Teil bei {;!er .ﬁ.ufsta!lung von Bebauungsplénen.
Inhalt der Umweltpriifung ist die Ermittlung der voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen gemaR der Anlage 1 zum
Baugesetzbuch. Dabei werden diejenigen Umweltauswirkungen
ermittelt, die durch die Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereitet
Stadt Eizach, Bebauungsplan "Sauter-Areal”, Umweltbercht 1
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BauGB Novelle 2017

Untersuchungs-
umfang und -methode

Eingriffsregelung
nach BNatSchG
und BauGB

Artenschutzrecht

faktorgran

werden. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung zu
beriicksichtigen.

Zur Dokumentation der Umweltpriifung erstellt der Vorhabentrager
ginen Umweltbericht, der alle umweltrelevanten Belange
zusammenfasst und den Behdrden zur Stellungnahme vergelegt wird.

Gemal § 233 BauGB (Aligemeine Uberleitungsvorschriften) werden
Verfahren, die vor dem Datum des Inkrafttretens der BauGB-Novelle
2017 (13.05.2017) férmiich eingeleitet worden sind, u.a. beziglich
des Umfangs der Umweltprifung nach den bisher geltenden
Rechtsvorschriften abgeschlossen. Dies ist im vorliegenden
Verfahren der Fall.

Gemall §2 Abs.4 S.2f BauGB legt die Gemeinde fir den
Umweltbericht fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad die
Ermittiung der Umweltbelange flr die Abwagung erforderlich ist. Die
Umweltpriifung bezieht sich dabei auf das, was nach gegenwartigem
Wissensstand und allgemein anerkannten Priifmethoden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans angemessener
Weise verlangt werden kann.

Aus dem im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung vorgelegten
Scopingpapier wurden der aus Sicht der Gemeinde erforderliche
Umfang und der Detaillierungsgrad der Prifmethoden zur Ermittiung
der Umweltbelange deutlich; auf die Durchfiihrung eines eigen-
standigen Scopingtermins wurde daher verzichtet. Die im Rahmen
der Frilthzeitigen Beteiligung eingegangenen Stellungnahmen zu
Untersuchungsumfang und -methode werden zur Offenlage
berlcksichtigt.

Gemall §1a Abs.3 S.3 BauGB sind bei der Aufstellung von
Bebauungsplanen die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrichtigungen des Landschafisbildes und der
Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes in der
Abwégung zu bericksichtigen (Eingriffsregelung nach dem
Bundesnaturschutzgesetz). Ein Ausgleich ist dann nicht erforderlich,
wenn die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zuléssig waren (§ 1a Abs. 3 S. 6 BauGB).

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG besonders und streng geschitzien Arten (wobei
die streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der besonders
geschlitzten Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fir
die besonders und streng geschitzten Arten bestimmte Zugriffs- und
Storungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zuldssigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fir nach europaischem Recht geschitzte
Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle
europédischen Vogelarten).

Fir eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf die Spezielle artenschutzrechtliche Prifung verwiesen.

Stadt Elzach, Bebavungsplan "Sauter-Areal”, Umwellbearicht 2
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2.2 Allgemeine Umweltziele

Definition

Vorgaben

Pflanzen und Tiers

Fldche, Boden und Wasser

Umweltqualitdtsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitéten
eines Raums und stellen damit den Mafstab fiir die Beurteilung von
Vorhabenwirkungen dar.

Die Umweltziele als Bemessungsmafstab fir die zu ermittelnden
Auswirkungen werden schutzgutbezogen aus den nachfolgend
aufgefihrten Fachgesetzen abgeleitet:

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

o Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt

o Erhalt lebensfahiger Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen einschliellich ihrer Lebensstatten

* Ermdéglichung des Austausches zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen

» Entgegenwirken hinsichtlich Gefahrdungen von natirlich
vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten

Erhalt von Lebensgemeinschaften und Biotopen mit ihren
strukturellen und geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen
Verteilung

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere

e Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden

e Verringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Fléchen fir
bauliche Nutzungen durch Wiedernutzbarmachung von Fléchen,
Nachverdichtung und andere Maflnahmen zur Innenentwicklung

¢ Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke
genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang

Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgeseizes (BBodSchG), insbeson-
dere

e Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens

e Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

o Weitestmdgliche Vermeidung von Beeintrachtigungen der
natirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

s FErhalt der Btiden, sodass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfillen kénnen

e Renaturierung nicht mehr genutzter versiegelter Flachen oder,
soweit eine Entsiegelung nicht méglich oder nicht zumutbar ist,
Uberlassen der natiirlichen Entwicklung

Stadt Elzach, Bebauungsplan "Sauter-Areal”, Umweltbericht 3
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Luft / Klima

Landschaftshild;
Erholungswert;
Kultur- und Sachgiter

Mensch / Lamm

faktorgran

Vorgaben des Wasserhaushaltgesetzes, insbesondere

s Schutz der Gewdsser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum flir Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

» Keine Verschlechterung des &kologischen und chemischen
Zustands von FlieRgewédssern

+ Keine Verschlechterung des mengenmaitigen und chemischen
Zustands des Grundwassers

« Ortsnahe Versickerung / Verrieselung von Niederschlagswasser
oder Einleitung in ein Gewasser ohne WVermischung mit
Schmutzwasser, sofern dem keine wasserrechtlichen / 6ffentlich-
rechtlichen Vorschriften oder wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere
» \ermeidung von Emissionen

e Nutzung emeuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

« Den Erfordernissen des Klimaschutzes durch Malnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch solche, die der
Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung tragen

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

e Schutz von Luft und Klima durch MaBnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere fiir Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

« Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie
des Erholungswertes der Landschaft

o Bewahrung der Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und
Bodendenkmélern, vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrédchtigungen

e Schutz und Zuganglich-Machen nach ihrer Beschaffenheit und
Lage geeigneter Flachen zum Zweck der Erholung in der freien
Landschaft

Vorgaben der DIN 18005 hinsichtlich Orientierungswerten zum
Larmschutz

Vorgaben der TA Larm hinsichtlich Grenzwerten zum Larmschutz

2.3 Geschiitzte Bestandteile von Natur und Landschaft

Geschiitzte Biotope

Das Plangebiet ist von mehrere Seiten gesdumt von nach § 30

Stadt Elzach, Bebauungsplan "“Sauter-Araal”, Umweltbericht 4
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(§ 30 BNalSchG)

Weitere Schutzgebiele

faktorgrun

BNatSchG (§ 33 NatSchG BW) gesetzlich geschitzten Biotopen
(Abb. 12):

e Biotop-Nr.: 278143166175/Name: Feldgehdlz SW Elzach

e Biotop-Nr.: 178143160568/Name: Feldgeholze und
Feldhecken entlang der Bahnlinie in Elzach

e Biotop-Nr.: 178143160321/Name: Yachbach unterhalb Yach.

Von diesen ragen die Biotope ,Feldgehdlze und Feldhecken entlang
der Bahnlinie in Elzach® und ,Yachbach unterhalb Yach" in des
Plangebiet hinein.

Es sind vorhabensbedingt keine weiteren Schutzgebiete (z.B.
Natura2000-Gebiete, Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete)
betroffen. Das ndchste FFH-Gebiet (,Rohrhardsberg, Obere Elz und
Wilde Gutach”) sowie das nachste Europaische Vogelschutzgebiet
(.Mittlerer Schwarzwald") liegen 2,4 km stdéstlich des Plangebiets.

2.4 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan (2017) In der Strukturkarte des Regionalplans Sudlicher Oberrhein (2017)
liegt das Unterzentrum Elzach auf einer Landesentwicklungsachse
(Abb. 3). Es sind keine Vorrangbereiche flir Regionale Grinziige oder
Grinzasuren betroffen. Nordwestlich befindet sich angrenzend an
das Plangebiet ein Vorrangbereich fur Uberschwemmungen (PS
3.2.5; Abb. 4).
l,\_.'. i Fn:}u}r-:nxr‘u‘
kr‘:’x'-f
T4
s,
} R Hisipmhacs
A ._Tw..auqu_. .I!:l... st & | ' :
Abb. 2: Strukturkarte des Regionalplans Sidlicher Oberrhein mit Elzach als
Unterzentrum auf einer Landesentwicklungsachse
Stadt Eizach, Bebauungsplan "Sauter-Areal”, Umwellbericht 5
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Landschaffsrahmenplan
(2013)

Flachennutzungsplan (2004)
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Abb. 3: Raumnufzungskane des Regfanamfans Stdlicher Oberrhein (Blaft
Mitte; Gelber Kreis = Plangebiet)
Eisenbahn Nebenstrecke (N}

Siedlungsfiache Bestand - Wohn- und Mischgebiet
{nachrichtliche Darstellung aus ATKIS) (N}

f Siedlungsflache Bestand - Industrie und Gewerbe
I {nachrichtliche Darstellung aus ATKIS) (N}

I

wwmy  Vomanggebiet fir den vorbeugenden Hochwasserschutz
"‘-“‘\‘*“\“\ mit HO, _-Ausnahmevorbehalt (PS 3.4)

Fir das Schutzgut Grundwasser wurde etwa 75 % der Flache
(sUdéstlicher Bereich) des Plangebiets mit 3 = Mittlere Bedeutung
(Bereich mit sehr groflem Grundwasservorkommen sowie als Bereich
in der Region mit sehr hoher Grundwasser-Neubildung aus
Niederschlag) bewertet.

Fiur das Schutzgut landschaftsbezogene Erholung und
Landschafiserleben wurde dem Plangebiet eine mittlere Bedeutung
(Kleinraumige Erlebnisqualitat) zugeschrieben.

|1|m|l Gronzasur {Vorranggebiet) (PS 3.1.2)

Flr das Schutzgut Klima und Luft wurde das gesamte Plangebiet als
klimatisch wichtiger Freiraumbereich mit thermischer und / oder
lufthygienischer Ausgleichsfunktion bewertet.

Einem schmalen Bereich entlang des Yachbaches im Siden des
Plangebietes wurde eine hohe bis sehr hohe Bedeutung fir das
Schutzgut Oberflaichengewasser: Retentionsfunktion ,aufgrund der
aktuellen Funktion als Uberschwemmungsgebiet' gegeben.

Das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan (FNP) von 2004 als
sonstige Grinflache dargestellt, weshalb der Bebauungsplan nicht
aus dem FNP entwickelt werden kann. Siidlich des Plangebietes liegt
ein groes Industriegebiet, norddstlich Gewerbegebiete und ein
Sondergebiet (Gebiet fur Einkaufszentren und groffiachige

Stadt Efzach, Bebauvungsplan "Sauter-Areal®, Umwelibericht B
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Abb. 4: Fldehennutzungsplan (2004), Quelle: Geoportal Raumordnung BW
Landschaftsplan Es existiert kein rechtsgiitiger Landschaftsplan fiir das Plangebiet.

Bebauungspléne Direkt slidlich an das Plangebiet grenzt der Bebauungsplan ,Breite".
Weitere nah gelegene Bebauungspléne sind die Bebauungsplédne

LSportanlage Elzach®, ,RiBlersberg”, ,Gewerbegebiet Neumatten® und
Klosterlewiesen II" (Abb. 5).

Abb. 5: Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Sauter-Areal” (schwarz
gestrichelte Linie) und benachbarte rechtsgiiltige Bebauungspléne
(schwarze Linien)

2.5 Priifmethoden

Allgemein Inhalt der Umweltpriifung ist die Ermittlung der voraussichtlich
erheblichen Umweltauswirkungen gemal} Anlage 1 zum BauGB.

Stadt Elzach, Bebauungaplan "Sauter-Areal”, Umweltbericht 7
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Anwendung der
Eingriffsregelung

Bewertung des [st-Zustands

faktorgruan

Dabei werden diejenigen Umweltauswirkungen ermittelt, die durch die
Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereitet werden. FOr die
Ermittlung und Bewertung der Bestandssituation und der zu
erwartenden Umweltauswirkungen werden eigene Erhebungen der
Biotoptypen sowie weitere bestehende Unterlagen herangezogen (s.
hierzu auch Kap. 2.6).

Verbindliche Vorgaben zu Prifmethoden in der Eingriffsregelung sind
im BauGB nicht enthalten. Im Rahmen dieses Umweltberichts erfolgt
die Ermittlung des Eingriffsumfangs getrennt nach den einzelnen
Schutzgltern gemaR folgendem Vorgehen:

« Die Bewertung der ,Biotoptypen" als Teil des Schutzgutes
.Pflanzen" orientiert sich am Biotoptypen-Bewertungsmodell in
Anlage 2 - Abschnitt 1 und Tabelle 1 der Okokonto-Verordnung
(OKVO) des Landes Baden-Wirttemberg. Danach wird jedem
vorkommenden Biotoptyp ein Wert zugewiesen. Hohe Punktwerte
stehen dabei fir eine hohe &kologische Wertigkeit, niedrige
Zahlen fir eine geringe Gkologische Wertigkeit. Der Punkiwert
wird anschlieBend mit der Fldche, die der Biotoptyp einnimmt,
multipliziet. Die so fur jeden vorkommenden Biotoptypen
ermittelten Punkitwerte werden summiert, sodass sich ein
Gesamiwert der Bestandssituation ergibt Ebenso wird ein
Gesamtwert der Planungssituation ermittelt. Dazu muss zuvor
abgeschatzt werden, welche Biotoptypen sich aufgrund der
Planung vermutlich einstellen werden.

« Die Bewertung des Schutzguts ,Boden” orientiert sich ebenfalls
an der OKVO (Anlage 2 -Abschnitt3 und Tabelle 3). Dabei
werden die vier Bodenfunktionen ,Natirliche Bodenfruchtbarkeit®,
<Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf*, ,Filter und Puffer fiir
Schadstoffe" sowie ,Sonderstandort fir naturnahe Vegetation®
entsprechend ihrer Leistungsféhigkeit bewertet. Wie bei den
Biotoptypen ldsst sich ein Punktwert pro Flacheneinheit im Ist-
Zustand sowie im Planzustand ermitteln.

¢ Die Eingriffe in die weiteren Schutzgiiter (Wasser, Klima / Luft,
Landschaftsbild) werden verbal-argumentativ beurteilt.

Bei den Schutzgitern "Boden" und "Biotoptypen® ergibt die
Gegeniberstellung von Bestands- und Planungswert i.d. R. ein
Defizit an Wertpunkten (Ausgleichsbedarf), das den Umfang der
ndtigen dkologischen Ausgleichsmalnahmen vorgibt.

Die Auswahl an moglichen Ausgleichsmalnahmen ist hier, in der
Bauleitplanung, nicht auf die abschliefende Malinahmenauflistung
der Okokontoverordnung beschrénkt.  Ausgleichsmafnahmen
missen aber auf jeden Fall eine aus landschaftspflegerischer Sicht
sinnvolle Aufwertung des Naturhaushaltes und/oder des
Landschafisbildes darstellen.

Die Bewertung der akiuellen Leistungs-/Funktionsfahigkeit der
Schutzgiter wird mittels einer funfstufigen Skala durchgefihrt. Es gilt
folgende Zuordnung:

Stadt Elzach, Bebauungsplan “Sauter-Areal®, Umweltbericht 8
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Bewertung der
prognostizierten
Auswirkungen

faktorgran

Weriungsstufen bei der Beurteilung des Ist-Zustands

sehr
hoch

Leistung / keine/

Funktion sehr gering genng mitte! hoch

Zur besseren Ubersicht wird bei den Beschreibungen zum Ist-
Zustand des jeweiligen Schutzguts / Themenfeldes zur Darstellung
der Bewertung des Ist-Zustandes folgendes Symbol verwendet:

= Bewertung des Ist-Zustandes

Die Bewertung der nachteiligen Auswirkungen des geplanten
Vorhabens auf die Umwelt wird ebenfalls mittels einer funfstufigen
Skala durchgefihrt.

Die Bewertung der nachteiligen Auswirkungen ist bei den von der
Eingriffsregelung erfassten natlrlichen Schutzgitern (Boden,
Wasser, Klima/ Luft, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt,
Landschaftsbild) regelméaRig mit der Eingriffsbewertung verkntpft.

Bei der Eingriffsbewertung wird untersucht, ob die aufgrund der
Planung zuldssigen Veradnderungen der Gestalt oder Nutzung von
Grundflachen oder Veranderungen des mit der belebten
Bodenschicht in Verbindung stehenden Grundwasserspiegels die
Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen.

Die funf Bewertungsstufen der Umweltvertraglichkeitsprifung und die
zwei Bewertungsstufen der Eingriffsregelung werden wie folgt
einander zugeordnet, wobei der Ubergang von ,unerheblichen® zu
serheblichen Beeintrachtigungen® im Einzelfall schutzgutbezogen zu
begrinden ist:

Bewerlungsstufen bei der Beurteilung von nachleiligen Auswirkungen

Bewertung von .
nachteiligen keine/
Auswirkungen

Eingriffsbewertung unerheblich erheblich

sehr

gering mittel | hoch hoch

sehr gering

In der Umweltprifung sind bei der Prognose der Auswirkungen des
Vorhabens auch die positiven Auswirkungen auf die Schutzgiter
darzustellen.

Zur besseren Ubersicht werden bei den Texten zur Beurteilung der
vorhabenbedingten Auswirkungen folgende Symbole verwendet;

P erhebliche Beeintrachtigung
[> unerhebliche (oder keine) Beeintrachtigung
=+ positive Auswirkung
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2.6 Datenbasis

Verwendete Daten

faktorgrun

Geschitzte Bestandteile von Natur und Landschaft
Naturschutzgebiete (Daten- und Kartendienste LUBW)
FFH-Gebiete (Daten- und Kartendienste LUBW)
Vogelschutzgebiete (Daten- und Kartendienste LUBW)
Gesetzlich geschitzte Biotope (Daten- und Kartendienste LUBW)
Landschaftsschutzgebiete (Daten- und Kartendienste LUBW)

Ubergeordnete und bestehende Planung

Bestehende Bebauungspléne (Geoportal Raumordnung BW)
Flachennutzungsplan (2004, Geoportal Raumordnung BW)
Regionalplan Sudlicher Oberrhein (i. d. F. 22.09.2017; RVSO)

Landschaftsrahmenplan des Regionalverbands Sidlicher Oberrhein
(2013)

Arten und Biotope

Ubersichtsbegehungen, Kartierungen (Biotope, Végel, Eidechsen)
und artenschutzrechtliche Priifung (faktorgruen; 2016 und 2017)

Artenschutzrechtliche Priifung fiir Nachtkerzenschwarmer und
GrofRen Feuerfalter (OG-N, 2016)

Konzept zur externen Eingriffskompensation (faktorgruen; 2017)

Mensch / Gesundheit
Larmgutachten (Fichtner 2018)

Boden
Digitale Karte BK50 der Bodenkundlichen Einheiten 1:50.000 (LGRB)
Bodendaten / Bodenbewertung auf Basis von ALK und ALB (LGRB)

Wasser

Wasserschutzgebietszonen (Daten- und Kartendienste LUBW)
Hochwassergefahrenkarte (LUBW, plausibilisiert)

Digitaler Hydrogeologischer Karte 1:50.000 (LGRB)
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3. Beschreibung der Planung

3.1 Stadtebauliche Planung
3.1.1 Ziele und umweltrelevante Festsetzungen / Bauvorschriften

Ziele Ziel der Planung ist einerseits die Errichtung zeitgemalier Gebaude
der stadtischen Feuerwache, des stadtischen Bauhofs und der DRK-
Rettungswache. Weiterhin soll der wvorhandene Bedarf an
Wohnungen in Elzach gedeckt und dabei die bestehenden
Flachenpotentiale genutzt werden. Gleichzeitig wird eine gewisse
gewerbliche Nutzung im Plangebiet ermdéglicht.

Das Vorhaben ist auf dem Gelande eines lokalen Gartenbaubetriebes
geplant. Im sidlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
sind die Feuerwache, der Bauhof und die Rettungswache geplant. Im
sudostlichen Bereich soll das zukiinftige Betriebsgelande des lokalen
Gartenbaubetriebes liegen. Im zentralen Bereich des Plangebiets
sind Mischgebiete geplant, in welchen gewerbliche Nutzung und
Wohnnutzung méglich ist. Nérdlich hiervon sind zwei Wohngebiete
vorgesehen. Ziel der Architektur ist ein flachensparendes Bauen auf
drei bis vier Stockwerken. Positive Effekte auf das asthetische
Gesamtbild der Bebauung sowie die Einbindung in die Landschaft,
die thermische Behaglichkeit im Plangebiet und die &kologische
Funktion des Plangebiets werden durch eine qualitatvolle
Durchgriinung mit Baumen, die Bepflanzung der Tiefgaragen und die
Begriinung der Déacher erzielt.

Feslsefzungen Folgende Grundflichenzahlen (GRZ) werden festgesetzt:
o« Gewerbegebiet (GE): 0,8
s Gemeinbedarfsflache: 0,8
o Mischgebiete (MI): 0.5
« Allgemeine Wohngebiete (WA): 0,4

Folgende Uberschreitungen der GRZ durch Garagen und Stellplétze
mit Zu- und Abfahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
sowie baulichen Anlagen unter der Gelandeoberfliche (z.B.
Tiefgaragen) sind zulassig:

¢ in den MI bis zu einer GRZ von 0,8
¢ in den WA bis zu einer GRZ von 0,7

Im WA und GE sind Dachneigungen von 0 — 8 °, in den M| und
Flachen flr den Gemeinbedarf 0 — 30 * zuldssig.

Fir alle Arten der baulichen Nutzung sind maximal drei
Vollgeschosse mdglich, im WA1 sind vier Vollgeschosse méglich.

Die Maximalen Geb&udehohen sind gemal baulicher Nutzung
folgende:

Gewerbegebiet: 15 m
Gemeinbedarfsflache: keine

Mischgebiete: 15 m

Stadt Elzach, Bebauungsplan "Sauter-Areal”, Umweltbericht 1
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¢ Allgemeines Wohngebiet 1: gem. Planeinschrieb: 13,2 m bzw. 9,8
m

¢ Allgemeines Wohngebiet 2: 9.8 m

Fir das gesamte Plangebiet gilt, dass 70 % der Dachflachen der
Gebdude auf einer Substratschicht von mindestens 15 cm zu
begrinen sind. Solaranlagen auf Dachern sind hierbei zulassig.

Im gesamten Plangebiet ist eine Durchgrinung mit Baumen und
Strauchern vorgesehen.

Die am Rande des Plangebiets bestehenden Gehdlze (liberwiegend
geschiizte Biotope) werden erhalten und teilweise durch
Zusatzpflanzungen gestarkt. Somit wird die Plangebietseingriinung
verbessert.

3.1.2 Wirkfaktoren der Planung

Baubedingt

Anlagebedingt

Betrishsbedingt

s Temporare: Larm-, Licht- wund Staubemissionen sowie
Erschitterungen

* Bodenauftrag und -abtrag

« Gehdlzrodungen und Verlust von Grunflachen im Plangebiet
(Fettwiesenflachen, Schiagflurflachen)

« Immissionen (Schall, Luftschadstoffe, Staube, Flissigkeiten)
» Grof¥flachige dauerhafte Neuversiegelung des Bodens

e Flachenumnutzung im Bereich der Fettwiesen

» Veranderung des Landschaftsbilds

= Erhohte Schall- und Lichtemissionen

3.2 Griinordnungsplanung

Konzeption

+ |m Rahmen des Griinordnungskonzepts sollen die Teilgebiete des
Plangebiets (besonders Abgliederung Mischgebiete von
Wohngebiet) durch die Anpflanzung von mittelkronigen Baumen
gegliedert und gegeneinander abgegrenzt werden. Samitliche
Teilgebiete werden durch Pflanzungen von B&umen wund
Strauchern durchgriint. Dies gilt besonders fir die relativ dicht
bebauten Wohngebiete. Die am Rande des Plangebiets
vorhandenen Gehblzstrukturen werden verstérkt. Eine zusétzlich
verbesserte Einbindung in die Landschaft wird durch festgesetzte
Dachbegriinung im gesamten Plangebiet erreicht.

+ Das Griinordnungskonzept sieht folgendes vor:

» Plangebietseingrinung und —durchgriinung (Mehr oder weniger
locker gepflanzte Baumreihen zu Gliederung von Gewerbegebiet,
Mischgebiet und Wohngebieten sowie deren Durchgrinung)

e Gebaudebegrinung (insb. Dachbegrinung)

Begrinung der Tiefgaragen in den Wohngebieten
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e FErhalt und teilweise Ausweitung der bestehenden
Geholzstrukturen (groitenteils geschitzte Biotope) an den
Randern des Plangebiets.

Griinordnerische e Pflanzung von B&umen und Strduchern in allen baulichen
Festsetzungen Nutzungen (textliche und zeichnerische Festsetzungen)

e Begrinung von 70 % aller Dachfldchen im Plangebiet

e Begrinung von ca. 500 m? Tiefgaragen in den Wohngebieten auf
mindestens 30 cm Pflanzsubstrat

= Erhalt einer groRen Roteiche im Westen des Plangebiets

o Flachen F1, F2 und F3: Neupflanzung und Erhalt des
gewdsserbegleitenden Auwaldstreifens im Stden des Plangebiets

e Flache F6 Neupflanzung und Erhalt der Feldhecke am 6&stlichen
Plangebietsrand

e Flache F5: Entwicklung einer Hochstaudenflur am sidlichen
Plangebietsrand

e Flache F9: Entwicklung einer krautigen Saumvegetation am
westlichen Plangebietsrand mit Pflanzungen von
Vogelndhrgehdlzen

» Flache F8: Entwicklung einer Fettwiese mit
Obstbaumpflanzungen im Norden des Plangebiets

o Flache F7: Ausbildung von zehn Laufmetern der norddstlichen
Hangbefestigung als zweistufige Trockenmauer

4. Derzeitiger Umweltzustand und Prognhose der
Auswirkungen der Planung

4.1 Boden

Bestandsdarstellung / Bodenfunktionen

emutng Das Plangebiet wird tiberwiegend als Betriebsgelinde eines Garten-

und Landschaftsbaubetriebes genutzt. Es bestehen durch
Verdichtungen und standorifremdes Bodenmaterial grofBfléchig
Vorbelastungen. Im nérdlichen Plangebiet befindet sich eine
Fettwiese, im suddstlichen Plangebiet liegt eine Schlagflurflache
(ehemalige Baumschule) und entlang des Yachbaches liegen
Flachen mit gewésserbegleitendem Auwaldstreifen. Dort ist davon
auszugehen, dass der natlrlich gewachsene Boden noch seine volle
Funktion hat. Fur das Plangebiet selbst liegen keine Boden-Daten
vor, im direkten Umfeld des Plangebietes jedoch liegen gemafl
Bodendaten / Bodenbewertung auf Basis von ALK und ALB Auengley
und Brauner Auenboden-Auengley aus Auensand (ber
Bachschottern mit folgender Werligkeit vor:

¢ Natirliche Bodenfruchtbarkeit: 2,0 (mittel)
e Ausgleichskérper im Wasserkreislauf: 3,0 (hoch)
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« Filter und Puffer fir Schafstoffe: 1,5 (gering bis mittel)
* Gesamtbewertung: 2,17 (mittel bis hoch)
Hierauf basierend wurden die Bodenfunktionen im Plangebiet

Sodentunktienibewenung

(1]
1

B> ) a0 Wil

Abb. 6: Fldchennutzungsplan {2004), Quelle: Geoportal Raumordnung BW

2 Das Plangebiet ist von hoher Bedeutung fir das Schutzgut
Boden.

Darstellung und Bewertung ~ Die im Plangebiet vorhandene Bdden werden sind bereits groB3fléchig

der Auswirkungen durch Bodenabgrabung, -aufschittung, Versiegelung,
Bodenumlagerung und Bodenverdichtung vorbelastet. Weitere
Belastungen ergeben sich durch die anstehenden Bauarbeiten und
die Bebauung/volistandige Versiegelung eines GroBRteils der Flachen
im Plangebiet. Hierdurch gehen Bodenfunktionen vollstandig
verloren.

» erhebliche Beeintrachtigung

Minimierungs- und e Dachbegriinung auf 70 % der Dachflachen

Vermakiungeralinafimen e Substratilberdeckung (30 cm) und Begrinung von ca. 500 m?

Tiefgaragenflache in den Wohngebieten

Fazit Durch die anstehende Versiegelung und die Umlagerung von Béden
zur Anpassung des Gelandes wird erheblich in das Schutzgut Boden
eingegrifien. Dabei bestehen grofflachig bereits Vorbelastungen
durch die bestehenden Nutzungen im Plangebiet.
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4.2 Wasser

Bestandsdarstellung /
-bewertung

faktorgran

Grundwasser

GemaR digitaler Hydrogeologischer Karte im MafRstab 1:50.000
(LGRB) liegt im nordlichen Viertel des Plangebietes folgende
hydrogeologische Einheit vor:

Verwitterungs-/Umlagerungsbildung:

Ton, Schiuff, Sand, Kies und Steingeréll/Steingrus (meist FlieRerden
und Hangschutt, auch Verschwemmungssedimente),
Gesteinsmaterial je nach Liefergebiet unterschiedlich; Je nach
lithologischer Ausbildung Porengrundwasserleiter mit meist geringer
Durchlassigkeit und Ergiebigkeit oder Deckschicht mit stark
wechselnder Porendurchlassigkeit und meist maRiger bis sehr
geringer Ergiebigkeit; Lehmig-tonig: geringe Durchlassigkeit und
mafRige bis sehr geringe Ergiebigkeit; Steinig: malige Durchldssigkeit
und Ergiebigkeit.

Im zentralen und sidlichen Teil des Plangebiets liegt folgende
hydrogeologische Einheit vor:

Flussbettsand:

Fein- bis Mittelsand, schiuffig, schwach tonig, und Schluff, feinsandig;
Haufig schwach kiesig, lokal mit Kieslagen. Z. T. schwach kalkhaltig,
meist mehr oder weniger humos. Uberwiegend Deckschicht mit
geringer bis guter Porendurchlassigkeit, ansonsten
Porengrundwasserleiter mit maBiger bis geringer Durchlassigkeit und
meist kleinrdumiger, m&Riger Ergiebigkeit.

Beziiglich des Grundwassers wurde im Landschaftsrahmenplan etwa
75 % der Flache (sliddstlicher Bereich) des Plangebiets mit 3 =
Mittlere Bedeutung (Bereich mit sehr groftem
Grundwasservorkommen sowie als Bereich in der Region mit sehr
hoher Grundwasser-Neubildung aus Niederschlag) bewertet.

QOberflachengewasser

Am sudlichen Rand des Plangebiets verlauft der Yachbach (G.11.0.-
von wasserwirtschaftlicher Bedeutung). Teile des Baches und der
Gewasserrandstreifen liegen innerhalb des Plangebiets. Es handelt
sich beim Yachbach um einen grobmaterialreichen, silikatischen
Mittelgebirgsbach.

Hochwasser / Uberflutungsflachen

Am sidlichen Rand des Plangebiets ragt eine HQg-Fldche in das
Plangebiet. Im Bereich der westlichen Zufahrt zum Plangebiet ragen
wenige Quadratmeter einer HQ,qo-Fldche in das Plangebiet.
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___ Fliessgewsasser 1:10.000 (AWGN)

[ ] ALK-Flursttck
HWGK Uberflutungsfiache HQ100

P
Digitales Orthaphoto {farbig)

Topografische Karten

- [2] )25 tarpig)

Abb. 7: HQ100-Fldche am Rand des Plangebietes

2 Das Plangebiet ist von hoher Bedeutung fiir das Schutzgut
Wasser,

Darstellung und Bewertung ~ Grundwasser
dor Auswitkungen p» Da die Versiegelung zunimmt, sind hinsichtlich der
Grundwasserneubildung erhebliche Beeintrachtigungen
anzunehmen.
Oberflachengewasser
[> Der Yachbach wird durch die Festsetzung der Wasserfliche und
eines Gewasserrandstreifens geschitzt. Daher sind keine
Beeintrachtigungen anzunehmen.
Hochwasser / Uberflutungsflachen
> Der am Sudrand des Plangebietes gelegene HQig-Bereich wird
Stadt Elzach, Bebauungsplan *Sauter-Areal”, Umweitbericht 18
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Minimierungs- und
Vermeidungsmalinahmen

Fazit

4.3 Klima / Luft

Bestandsdarstellung /
-bewertung

faktorgran

nicht Uberbaut, sondern als Grinfliche festgesetzt, Gemé&fR der
unteren Wasserbehorde ist der Bau einer Verkehrsflache im Bereich
der Zufahrt maglich (ca. 5 m? liegen im HQ100-Bereich), wenn das
Geldnde in diesem Bereich nicht verandert wird und somit kein
Retentionsvolumen verloren geht.

= Gewasserrandstreifen inkl. Anpflanzungs- und
Erhaltungsfestsetzung entlang des Yachbachs

o Einsalz von metallhaltigen Materialien (z. B. Aluminium, Blei, Zink,
Kupfer) im Dach- und Fassadenbereich ist nur zuléssig, wenn sie
beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind

o PKW-Stellplatze mit durchlassiger Oberflache, z. B. Rasengitter,
begriintes Rasenpflaster, Schotterrasen efc.

o Dachbegriinung auf 70 % der Dachflachen im Plangebiet
e Uberdeckung der Tiefgaragen mit mindestens 30 cm Substrat

Hinsichtlich der Grundwasserneubildung ergeben sich durch die
zusatzliche Versiegelung erhebliche Beeintrachtigungen. Diese
verbleiben jedoch unter der Erheblichkeitsschwelle, wenn die
vorgeschlagenen Vermeidungs- und Verminderungsmalnahmen
umgesetzt werden.

Beziglich der randlich in das Plangebiet ragenden HQ,y-Fléche ist
nicht mit erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen, wenn der
sidliche HQq-Bereich nicht bebaut wird und der kleinflachige
westliche HQ,q-Bereich beim Bau der Verkehrsflache nicht erhéht
wird. Es ist nicht damit zu rechnen, dass sich der Zustand des
Yachbachs verschlechtert, da einerseits nicht baulich in den Bach
gingegriffen wird und andererseits der Gewasserrandstreifen
einzuhalten ist.

Lokalklima

Beziglich des Schutzguts Klima und Luft wurde das gesamte
Plangebiet im Landschaftsrahmenplan als klimatisch wichtiger
Freiraumbereich mit thermischer und / oder Iufthygienischer
Ausgleichsfunktion bewertet.

Aufgrund der in weiten Teilen des Plangebiets geringen Bebauung /
Versiegelung ist der Beitrag des Plangebiets zur Erwdrmung der
Umgebung als gering einzustufen. Mit Vegetation bestandene
Flachen wirken u.a. im Sommer als Kaltluftentstehungsflachen.

Emissionen

Im Plangebiet besteht durch dessen Nutzung als Lagerflache fir
Baustoffe eine gewisse Vorbelastung durch Stadube sowie durch
Verbrennungsmotoren der Baufahrzeuge.

= Das Plangebiet ist von hoher Bedeutung fiir das Schutzgut Klima /
Luft.
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Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungsmalinahmen

Fazit

faktorgran

Lokalklima

Durch die grol¥flachige Versiegelung gehen
Kaltluftentstehungsflachen verloren. Hierdurch ist besonders im
Sommer mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Lokalklimas zu
rechnen. Durch die aus schallschutztechnischen Griinden riegelartige
Bauweise im WA 1, im GE und der Flache fiir den Bauhof reduzieren
sich die Méglichkeiten zum Austausch von Luftmassen im Plangebiet.

P erhebliche Beeintrachtigung
Emissionen

Durch das vorhabensbedingt erheblich erhéhte Verkehrsaufkommen
ist mit erhdhten Luftschadstoff- und Feinstaubemissionen zu rechnen.
Gleichzeitig ist mit geringeren Staubemissionen durch Baufahrzeuge
des Gartenbaubetriebes zu rechnen, da sich dessen Lagerflache
verkleinert.

P erhebliche Beeintrachtigung

* Dachbegriinung auf 70 % der Dachflachen
¢« Durchgriinung des Plangebiets mit Baumen

e Erhalt und Entwicklung von Gehélzen, Wiesen und
Saumvegetation

Es ergeben sich vorhabensbedingte erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzguts Klima/Luft. Diese verbleiben bei Durchfihrung der
Minimierungs- und VermeidungsmaBnahmen unterhalb der
Erheblichkeitsschwelle.

4.4 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt
4.41 Pflanzen und Biotoptypen

Bestandsdarstellung /
-hewertung

Biotoptypen

Im Juli 2016 wurden im Plangebiet durch faktorgruen
Biotopkartierungen durchgefahrt. Im Plangebiet besteht ein Mosaik
aus Uberwiegend anthropogen gepragten Biotoptypen. Der nérdliche
Teil des Plangebietes besteht aus als Fettwiese genutztem Griinland.
Es wurden hier die flr diesen Biotoptyp typischen Arten, wie Poa
pratensis, Plantago lanceolata, Rumex acetosa und Trifolium
pratense gefunden. Zentral im Plangebiet befinden sich (iberwiegend
Lagerflaichen des Garten- und Landschaftsbaubetriebes fiir
Baumaterialien.
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Abb. 8: Sudlicher Bereich Lager- und Wendefldchen sowie einem
hochgewachsenen Thuja-Bestand,

Im stdostlichen Bereich des Plangebietes liegt eine teils feuchte und
artenreiche Ruderalflur, bzw. Schlagfiur frischer bis feuchter
Standorte. Hier wurde in den letzten Jahren der Bestand einer
verwachsenen Baumschule gerodet und Stauden angesat. Hier
kommen Arten, wie Epilobium angustifolium, Digitalis purpurea,
Filipendula ulmaria sowie Juncus spec. vor.

e

Abb. 9: Sadlicher Bersich des Plangebietes mit Ruderalfiur/ Schlagfiur.

Nérdlich dieses Bereiches liegt eine wesentlich trockenere
Auspragung der Ruderalflur vor. Hier finden sich u.a. Arten wie
Melifotus alba, Rumex thyrsiflorus und Oenothera spec.
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Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und

faktorgran

Abb. 10: Siidlich direkt am Yachbach veriaufender Gewdsserbegleitender
Auwaldstreifen

Am sidlichen Plangebietsrand verlauft, teilweise innerhalb des
Plangebiets, der Yachbach und an ihn angrenzend bereichsweise ein
gewdsserbegleitender Auwaldstreifen (Abb. 10). Im sGdwestlichen
Teil des Plangebiets befinden sich (teils verfallene) Gewachshauser,
Schuppen und ein Wohngebdude. Entlang des d&stlichen und
nordwestlichen Plangebietsrandes und stellenweise innerhalb
verlaufen schmale Geholz- und Heckenstreifen in unterschiedlicher
Auspragung. Diese beinhalten Stellenweise hohe Anteile der Robinie.
Die relativ wenigen im Plangebiet vorhandenen Gehdlze weisen
gréBtenteils ein geringes bis mittleres Alter auf. Am zentralen,
westlichen Plangebietsrand befindet sich eine solitdre, grolere
Roteiche, Weiterhin finden sich zahlreiche naturraum- oder
standortuntypische Ziergehtlze und —stauden.

Weitere Details finden sich in der Kartendarstellung der
Biotoptypenkartierung im Anhang.

= Das Plangebiet ist von hoher Bedeutung fir das Schutzgut
Pflanzen und Biotoptypen.

Durch die geplante Bebauung und Versiegelung geht ein GroBteil der
im Plangebiet vorhandenen Bictoptypen verloren.

P erhebliche Beeintrachtigung

s Erhalt und Erweiterung des gewasserbegleitenden

Vermeidungsmafinahmen Auwaldstreifens entlang des Yachbaches
¢ Erhalt und Erweiterung der Feldhecke im Osten des Plangebietes
s Entwicklung eines gewasserbegleitenden Hochstaudensaums im
Suden des Plangebietes
e Erhalt einer groffen Roteiche im westlichen Plangebiet
« Durchgriinung des Plangebietes mit Baumen und Strduchern
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Fazit

4.4.2 Tiere

Bestandsdarstellung /
-beweriung

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungsmafinahmen

Fazit

faktorgran

e Begriinung von 70 % der Dachflachen im Plangebiet

¢ Entwicklung einer Fettwiese und deren Bepflanzung mit sieben
Obstbaumen

o Entwicklung eines krautigen Saumes und dessen Bepflanzung mit
vereinzelten Gehdlzen im Westen des Plangebiets

Es ist vorhabensbedingt durch die Bebauung und Versiegelung des
Plangebietes mit einer erheblichen Beeintrachtigung des Schutzgutes
Pflanzen und Biotoptypen zu rechnen.

Im Rahmen von Ubersichtsbegehungen wurden in 2018 die
Potentiale fur Habitatstrukturen von Tierarten erfasst. Das Plangebiet
ist anthropogen gepragt und wird in weiten Teilen als Betriebsgelande
eines Garten- und Landschaftsbaubetriebes genutzt. Durch die
hierdurch regelmalig auftretenden Stérungen sind im Plangebiet
generell mehr oder weniger stérungstolerante Arten zu erwarten. Es
ist generell nicht mit dem Vorkommen naturschutzfachlich
wertgebender Arten zu rechnen, welche artenschutzrechtlich nicht
planungsrelevant sind. Lediglich im Yachbach wéren solche Arten
denkbar (z.B. bestimmte Fisch- oder Krebsarten).

Artenschutzfachlich relevante Arten (z.B. FFH-Anhang |V-Arten)
werden gesondert in Kapitel 4.4.3 behandelt.

Im Yachbach sind Vorkommen artenschutzrechtlich nicht relevanter
arten denkbar, welche durch Eingriffe in das Gewasser beeintrachtigt
werden konnten. Es sind vorhabensbedingt jedoch keine Eingriffe in
das Gewasser zweiter Ordnung geplant. Zusétzlich ist wahrend der
Entwicklung des gewasserbegleitenden Auwaldstreifens eine
okologische Baubegleitung vorgesehen. Potentielle
Beeintrachtigungen des Yachbaches inklusive Gewasserorganismen
werden somit verhindertt Es sind keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzguts ,Tiere" (ohne Beriicksichtigung
der artenschutzrechtlich relevanten Arten) anzunehmen.

[> keine Beeintrachtigungen

» Okologische Baubegleitung wahrend der Entwicklung des
gewdasserbegleitenden Auwaldstreifens

Aufgrund der Ausstaltung des Plangebiets ist generell nicht mit
Vorkommen naturschutzfachlich wertgebender, nicht
artenschutzrechtlich relevanter Arten zu rechnen. Lediglich im
Yachbach, in den jedoch veorhabensbedingt nicht eingegriffen wird,
waren solche Organismen denkbar. Es sind somit keine erheblichen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Tiere zu erwarten.

4.4.3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (Zusammenfassung)

Uberblick In 2016 wurden im Rahmen der faunistischen Relevanzprifung fir
das Plangebiet eine Ubersichtsbegehungen durchgefithrt. Far
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Relevanzpriifung

Vogel
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verschiedene artenschutzrechilich relevante Tierarten bestehen im
Plangebiet potentiell geeignete Habitate. Eine Bestanderfassung
derjenigen Arten, die in diesen Lebensrdumen regelmafig auftreten
kénnen wurde durchgeflhrt.

Die Relevanzprifung basierte auf Ubersichtsbegehungen sowie einer
Habitatpotentialanalyse des Geltungsbereiches und des direkten
Umfeldes. Auferdem wurden nachgewiesene Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Arten in die Analyse einbezogen. Es
wurde untersucht, fir welche nach Arenschutzrecht zu
beriicksichtigenden Arten eine Betroffenheit moglich ist und eine
Spezielle artenschutzrechtliche Prifung notwendig ist. In vielen
Fallen kann in dieser Prifstufe bereits ein Grofiteil der Arten
ausgeschieden werden.

Eine vertiefende  artenschutzrechtliche Prifung  folgender
Artengruppen wurde als nétig erachtet:

Vdgel

Fledermause

Reptilien (Zaun- und Mauereidechse)
Nachkerzenschwarmer und Grolter Feuerfalter

Da keine Eingriffe in den Yachbach geplant sind und Stoffeintrage in
das FlieRgewasser verhindert werden, ist nicht mit einer
Beeintrachtigung Gewasserorganismen des Yachbachs zu rechnen.
Aus diesem Grund wurde auf Kartierungen der Gewdsserorganismen
des Yachbachs verzichtet.

Zur Prifung der artenschutzrechtlichen Belange bezilglich der
Artengruppe der Vogel fanden 2016 sechs Kartierungen im Rahmen
einer Speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (SaP) statt. Die
Ergebnisse der SaP werden detfailliert im Anhang dargestellt. Im
Plangebiet wurden lediglich Revierzentren von Végein mit geman der
neuen Roten Liste Baden-Wirttembergs (6. Fassung. Stand
31.12.2013) ginstigem Erhaltungszustand (sgn. Allerweltsarten)
festgestellt, fur welche die okologische Funktion im rdumlichen
Zusammenhang bezogen auf das Vorhaben weiterhin gegeben ist.
Bei den Arten handelte es sich u.a. um Girlitz, Sumpfrohrsanger,
Gimpel und Dorngrasmiicke. Ein Revierzentrum der Goldammer
(Vorwarnliste BW) wurde lediglich im Umfeld des Plangebietes
festgestellt und ist nicht vom Vorhaben betroffen.

Fazit der SaP:

Werden die Geholzrodungen auBerhalb der Brutzeit durchgefiihrt
(01.10. — 29.02.), sind Verbotstatbestdnde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1
(Tétung) und 2 (Stérung) BNatSchG fiur alle Arten ausgeschlossen.
Bezlglich des Verbotstatbestandes der Zerstérung von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten (§ 44 Abs. 1 Nr. 3) ist davon
auszugehen, dass fir Arten mit glnstigem Erhaltungszustand, wie
z.B. die Geholzbriter Girlitz, Gimpel und Dorngrasmiicke
Gehélzbestdnde im direkten Umfeld des Plangebiets als Ersatz-
Fortpflanzungs- und  -Ruhestdtten  bestehen. Flr den
Sumpfrohrsanger ist damit zu rechnen, dass der ruderale Bereich
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nordwestlich des Plangebietes sowie der am Sidrand des
Plangebiets geplante Saumstreifen ersatzweise als Fortpflanzungs-
und Ruhestatte genutzt werden kann. Es ist nicht damit zu rechnen,
dass fUr die Goldammer durch das Vorhaben eine Fortpflanzungs-
und Ruhestatte verloren geht oder erhebliche Stérungen
hervorgerufen werden, da ihr Revierzentrum im weiteren Umfeld des
Plangebietes liegt.

Im bestehenden Wohngebdude im sidwestlichen Plangebiet liegt
generell Quartierpotential far Geb&dudebriter vor, so dass eine
Besiedlung in zukinftigen Jahren nicht auszuschliefen ist. Das
Wohngebaude wird jedoch nicht in absehbarer Zeit abgerissen
werden. Sollten Gebaude im Plangebiet in Zukunft abgerissen
werden, so sind diese vorher von einem Spezialisten auf die
Besiedlung durch Gebaudebriter zu untersuchen und es sind
gegebenenfalls CEF-Malknahmen durchzufihren.

Zur Prufung der artenschutzrechtlichen Belange beziiglich der
Artengruppe der Reptiien fanden 2016 flinf Kartierungen im
Plangebiet und angrenzend im Rahmen einer Speziellen
artenschutzrechtlichen Priifung (SaP) statt. Da keine Tiere gefunden
wurden ist davon auszugehen, dass die Artengruppe von der Planung
nicht betroffen ist. Die SaP wird im Anhang dargestelit.

Anmerkung: Im Rahmen der Frihzeitigen Beteiligung wurde seitens
des Landesnaturschutzverbandes BW angemerkt, dass im Mai 2017
ein Zauneidechsen-Individuum im Plangebiet gesichtet wurde. Da
wahrend finf Kartieterminen keine Zauneidechsen im Plangebiet
gefunden worden waren, ist anzunehmen, dass das Plangebiet nicht
durch die Zauneidechse besiedelt ist. Dies ist moglicherweise auf das
dstlich angrenzende Wohngebiet und dort vorkommende Katzen
zurickzufihren. Denkbar ware, dass einzelne Individuen von der
Bahntrasse her kommend das Plangebiet temporar nutzen. In diesem
Zusammenhang wird, die Anlage einer zweistufigen Trockenmauer
(zehn Laufmeter) im Osten des Plangebietes als Teilhabitat flr die
Zauneidechse festgesetzt. In Flache F9 im Westen des Plangebietes
wird, ebenfalls als Teilhabitat fir die Zauneidechse, ein Krautsaum
entwickelt und sechs Totholzhaufen errichtet. Dieses Vorgehen
wurde mit der unteren Naturschutzbehérde abgestimmt.

Zur Prifung der artenschutzrechtlichen Belange beziiglich der
Artengruppe der Fledermause fand im September 2016 im Plangebiet
eine Geldndebegehung zur Einschatzung des Habitatpotenzials fir
Flederm&use statt.

Entsprechend der Habitatanspriiche der verschiedenen Arten in
Verbindung mit der Lage und Struktur des Plangebiets ergibt sich flr
die einzelnen Fledermausarten folgendes Habitatpotenzial.

Stdlich des Plangebietes sind zwei Hohlen in gréleren Baumen
vorhanden (Abb. 11), welche potentiell von Baumhohien
bewohnenden Arten wie z.B. dem Grollen Abendsegler (Nyctalus
noctula) genutzt werden kénnten.
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Abb. 11: Lage zweier Baumhdhlen (schwarze Dreiecke) und eines
Revierzentrums der Goldammer sidlich aulerhalb des Plangebietes

Diese Baume sind jedoch von der Planung nicht betroffen. Innerhalb
des Plangebietes wurden keine Baumhd&hlen vorgefunden, was
aufgrund des generell geringen Alters und Brusthéhendurchmessers
(BHD) der im Plangebiet vorkommenden Gehdlze plausibel ist.

Fur die siedlungstypischen Arten wie z.B. die Zwergfledermaus
(Pipistrellus pipistrellus) besteht Quartierpotenzial im bestehenden
Wohngebdude, welches jedoch nicht in absehbarer Zeit abgerissen
wird. Vor Abriss ist das Geb&ude von einem Spezialisten auf
Fledermause zu untersuchen und es sind ggf. CEF-Mallnahmen
umzusetzen. Nicht auszuschlieRen ist eine Funktion des alten
Verkaufsgebaudes als Zwischen-/Sommerquartier von Einzeltieren
(v.a. Mannchen). Hier bieten die Holzschindeln mit den vielen Spalten
potenziell Mdoglichkeiten fir einen tempordren Aufenthalt. Eine
dauerhafte Nutzung (Wochenstuben, Winterquartier) ist aufgrund der
grofien Einflugéffnungen (Einflug von Préadatoren wie Eulen) und der
geringen Frostsicherheit auszuschliefen. Das Plangebiet kann
potenziell eine Funktion als Jagdhabitat aufweisen allerdings nicht
von essenzieller Bedeutung. Der sidlich verlaufende Bach kann
aufgrund seiner ausgebildeten Strukturen eine potenzielle Leitstruktur
v.a. fir die Arten Wasserfledermaus (Myotis daubentonii) und
Teichfledermaus (Myotis dasycneme) in die fiir sie geeigneten
Jagdhabitate innehaben.

Angesichts des potenziellen Vorkommens der siedlungstypischen
Fledermausarten kann durch die Lage im Siedlungsbereich und die
bereits vorhandenen Stdrfaktoren wie Larm und menschliche
Anwesenheit eine Stdérung der Arten ausgeschlossen werden.
Dennoch sollte auch in Bezug auf das potenzielle Vorkommen
anderer Fledermausarten auf eine Nachtbaustelle verzichtet werden.

Die potenziell vorkommenden nicht siedlungstypischen Arten
Wasser- und  Teichfledermaus werden nach BMBVS
(Bundesministerium flr Verkehr, Bau und Stadtentwicklung; 2011) als
stark Licht meidend eingestuft. Die Flugrouten der Tiere bestehen
entlang dichter Vegetation direkt Uber der Wasseroberflache. Dabei
werden gewdasserbegleitende Strukturen genutzt, um in Jagdhabitate
zu gelangen. Der Yachbach mit dessen Begleitvegetation im Siden
des Plangebiets stellt eine solche Struktur dar. Um potenzielle
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Stérungen gem. § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG zu vermeiden sollte auf
eine Nachtbaustelle wverzichtet werden. Anlagenbedingt ist das
Gewerbegebiet so zu beleuchten, dass mdoglichst geringe
Lichtmengen auf den Bach fallen (gezielte Ausrichtung der
Beleuchtung des Gewerbegebiets, geringe Streuung, geringe
Anlockwirkung auf Insekten). Bei Einhalten dieser Malnahmen kann
eine Stérung nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ausgeschlossen
werden.

Durch den Abriss des alten Verkaufsgebdudes im Siden des
Plangebiets sind in Bezug auf die Gebaude bewohnenden
Fledermausarten mogliche Funktionen als tempordres Sommer-
/Zwischenquartier von Einzeltieren (v.a. Mannchen) betroffen. Solche
Quartiere werden jedoch innerhalb eines grofien Aktionsradius haufig
gewechselt. Vergleichbare geeignete Strukturen mit einer Funktion
als Quartier fir Einzeltiere sind an und in den Gebéduden in der nahen
und weiten Umgebung vorhanden, so dass nicht von einer
Mangelsituation auszugehen ist. Trotzdem muss beachiet werden,
dass es durch den Abriss zu einer Einschrankung der Verfugbarkeit
von Ruhestédtten kommt und dass beziiglich des Abrisses zeitliche
Vorgaben einzuhalten sind. Somit muss in Bezug auf die potenziellen
Sommer-fZwischenquartiere der Abriss aulerhalb der sommerlichen
Aktivitdtszeit der Fledermause erfolgen (d.h. zwischen dem 01.11.
und 31.03. eines jeden Jahres).

Es ist nicht davon auszugehen, dass im Rahmen der Planung
essenzielle Nahrungshabitate verloren gehen. Zudem befinden sich
im nahen und weiten Umfeld gleichwertige oder besser geeignete
Nahrungshabitate, sodass die ¢kologische Funktion im rdaumlichen
Zusammenhang gewahrleistet bleibt.

Wirbellose Zur Prifung der artenschutzrechtlichen Belange beziiglich des
Nachtkerzenschwirmers (Proserpinus proserpina) und des Grollen
Feuerfalters (Lycaena dispar) fanden 2016 fir den
Nachtkerzenschwarmer zwei und fir den GrofRen Feuerfalter eine
Kartierung im Rahmen einer Speziellen artenschutzrechtlichen
Prifung (SaP) statt. Die Ergebnisse der SaP werden detailliert im
Anhang dargestellt. Im Sommer 2017 wurde die entsprechende
Flache erneut beurteilt. Es zeigte sich, dass sich die Fliche durch
das Aufkommen wvon sehr wichsigen Stauden und Grisern so
verdndert hatte, dass sich die Habitatqualitat fur den Feuerfalter
erheblich reduziert hatte. In diesem Zusammenhang ist eine
Besiedelung der Flache durch den Feuerfalter nicht mehr
wahrscheinlich.

Es ist anzunehmen, dass das Plangebiet 2016 zumindest schwach
vom Nachtkerzenschwarmer besiedeit war.

Fazit der SaP fur den Nachtkerzenschwarmer:

Kein Mulchen der Weidenrdschenbestande und
Nachtkerzenbestdnde vor September, um Tétungstatbestdnde zu
vermeiden. Um eine Besiedlung im Jahr des Baubeginns zu
verhindern, missen die Weidenrdschenbestande dann von Mitte Mai
bis Mitte Juni gemulcht werden (im Abstand von ca. 2 Wochen, je
nach Vegetationsentwicklung). So kann vermieden werden, dass um-
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Yachbach

Vermeidungs- und Ver-
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herfliegende Faiter dort Eier ablegen und spater Totungstatbestéande
eintreten.

Bei Realisierung der Planung wird ein Larval- und Imaginalhabitat des
MNachtkerzenschwérmers verloren gehen. Damit geht eine
Fortpflanzungsstétte des Machtkerzenschwarmers verloren, die
vermutlich nur unregelmaRig und in geringer Dichte besiedelt wird. Im
Umfeld sind vergleichbare Habitate an mehreren Stellen vorhanden
und entstehen im Zuge der Bewirtschaftung auch immer wieder neu
(Schlagfiuren, Ackerbrachen, Ruderalflachen). Der
Nachtkerzenschwarmer ist sehr mobil und nicht standoritreu. Die
Falter kénnen somit ohne Probleme alternative und auch neu
entstehende Habitatflachen aufsuchen.

Da keine Eingriffe in den Yachbach geplant sind und Stoffeintrage in
das FlieRgewasser verhindert werden, ist nicht mit einer erheblichen
Beeintrdchtigung der im Plangebiet moglicherweise vorkommenden
artenschutzrechtlich relevanten Gewdasserorganismen des
Yachbachs zu rechnen.

Vogel

ARy At Gehodlzrodungen sind auRerhalb der Brutzeit durchzufuhren
(01.10. — 29.02.).

+ Vor eventuellem Abriss sind Gebdude von einem Spezialisten auf
Végel (Gebaudebriter) zu untersuchen und es sind gof. CEF-
Malknahmen umzusetzen

Reptilien

e Anlage einer zweistufigen Trockenmauer (zehn Laufmeter) im
Osten des Plangebietes; Entwicklung eines Krautsaums in Flache
F9 im Westen des Plangebietes und Errichiung von sechs
Totholzhaufen in F9

Flederméuse

s Vor eventuellem Abriss sind Geb&aude von einem Spezialisten auf
Flederm&use zu untersuchen und es sind ggf. CEF-MalRinahmen
umzusetzen

¢ Verzicht auf eine Nachtbaustelle

* Beleuchtungen am sidlichen Plangebietsrand nicht auf den
Yachbach

e Abriss des alten Verkaufsgebdudes auflerhalb der sommerlichen
Aktivitdtszeit der Fledermause (nur vom 1. November bis 31.
Marz)

Nachtkerzenschwarmer

* Kein Mulchen der Weidenréschen- und Nachtkerzenbestande
zwischen April und September

* Um eine Besiedlung im Jahr des Baubeginns zu wverhindem,
mussen die Weidenréschenbestdnde dann von Mitte Mai bis Mitte
Juni gemulcht werden (im Abstand von ca. 2 Wochen, je nach

Stadt Elzach, Bebauungsplan “Sauter-Areal”, Umwelibericht 26

Sland: 19.04.2018



Fazit

faktorgran

Vegetationsentwicklung)

Es werden vorhabensbedingt potentiell Verbotstatbestinde des § 44
Abs. 1 ausgeltist. Werden die vorgeschlagenen Minimierungs- und
Vermeidungsmafnahmen umgesetzt, ist dies jedoch nicht der Fall
und es sind keine artenschutzrechtlichen Konflikte zu erwarten.

4.5 Landschaftsbild und Erholungswert

Bestandsdarstellung /
-bewertling

Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt am sldwestlichen Ortseingang von Elzach,
stdlich der Bundesstrale 294. Es ist von allen Seiten nahezu
durchgangig durch Gehdlze begrenzi, so dass die bisherige
Flachennutzung kaum nach auBen wirkt. Im Siiden wird das
Plangebiet durch den naturnah ausgeprédgten Yachbach begrenzt, im
Osten durch die Bahnstrecke der Elztalbahn. Westlich schlielien
landwirtschafilich genutzte Flachen sowie eine Gewerbeflache mit
Supermérkten an. Im nérdlichen Teil steigt das Plangebiet an, so
dass sich die Exponiertheit dort erhdht.

Derzeit liegen im Plangebiet Oberwiegend stark anthropogen
gepragten Flachen (u.a. Lagerflichen, Gebaude, verwachsene
Baumschule, verfallene Gewachshduser, Ruderalvegetation,
Fettwiese) vor.

Eine Erholungsnutzung findet im Bereich des Plangebiets derzeit
nicht statt.

Das Plangebiets ist durch verschiedene Faktoren vorbelastet:
Landschaftsbild

» Gewerbliche Uberpragung durch den Garen- und
Landschaftsbaubetrieb (Lagerplatze, Betriebsgebaude,
Gewachshéauser)

« Vorhandene Bestandsgebaude (Wohnhaus und Garagen)

o Gewerbliche Nutzung stdlich und westlich angrenzend an das
Plangebiet (u.a. eine GroBmetzgerei, Supermarkte)

e Nordwestlich gelegene L294
Erholungswert

¢ Larmbelastung durch die &stlich des Plangebiets verlaufende
Bahnsirecke, die westlich verlaufende stark befahrene L294 und
die westlich gelegenen Gewerbeflachen/Supermérkte

o Staubbelastung durch Betriebsfahrzeuge und Umladevorgénge
von Baumaterialien

e Das Plangebiet ist nicht offentlich zuganglich

e Gewerbliche Nutzung sidlich und westlich angrenzend an das
Plangebiet
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Bestandsbewertung Landschafisbild

GemaR der Landschaftsbildbewertung fir Baden-Warttemberg von
Frank Roser (2013) liegt das Plangebiet in einem Bereich mittlerer
Empfindlichkeit. Dies spiegelt einerseits die Lage in der touristisch
attraktiven, in einem typischen Schwarzwaldtal gelegenen Stadt
Elzach wieder, andererseits die Uberpragung des Bereichs durch
Siedlung, Gewerbe und Verkehrsflachen.

Die Charakterisierung und Bewertung des Landschafisbilds im
Plangebiet erfolgt mittels der Begriffe ,Vielfalt’, ,Eigenart" und
Schénheit":

Die Grenzlinien des Plangebiets sind mit landschafts- und
naturraumtypischen Strukturelementen wie Feldhecken und -
gehdlzen sowie einem Mittelgebirgsbach ausgestaltet. Das Innere
des Plangebiets ist dagegen durch die aktuelle Nutzung gepragt und
weist keine landschaftliche oder natirliche Vielfalt auf. Hinsichtlich
der Vielfalt sind demzufolge die randlichen Strukturen von
Bedeutung, die innenliegende Fldche des Plangebieis jedoch von
nachrangiger Bedeutung. Die Aspekte der Vielfalt und Eigenart sind
im Plangebiet als gering bis mittel einzustufen. Die Schénheit einer
Landschaft  unterliegt =zwar  subjektiven  Einschatzungen.
Grundsatzlich wird jedoch eine (vordergriindig) naturbelassene
Landschaft, in der die einzelnen Landschaftsteile harmonisch
zusammenwirken, als schoner empfunden als eine (stark)
anthropogen (berprégte. Die Gehdlzrandbereiche des Plangebiets
und deren Wirkung in die Landschaft sind bezliglich der Schénheit als
mittel, das Innere des Plangebiets als gering anzusehen. Der Aspekt
der Schiinheit ist daher als gering bis mittel einzustufen. Somit ist der
Bestandswert des Schutzgutes Landschaftsbild als gering bis mittel
zu betrachten.

Bestandsbewertung Erholungswert

Dadurch, dass das Plangebiet nicht 6ffentlich zuganglich ist und
durch zahlreiche Vorbelastungen, ist der Erholungswert als gering
anzusehen.

Es ist vorhabensbedingt mit einer groRflachigen Uberbauung (70 - 80
%) und Versiegelung zu rechnen, wodurch der Anteil an begriinten
Flachen (Wildstauden- Wiesen- und Gehblzfldchen) im Plangebiet
erheblich reduziert wird. Es werden maximale Gebaudehdhen von 15
m fiur das Gewerbegebiet und die Flachen fur den Allgemeinbedarf im
siidlichen Bereich des Plangebiets und von 13,2 m im Allgemeinen
Wohngebiet WA1 im nérdlichen Bereich festgesetzt. Dadurch ist
damit zu rechnen, dass die geplanten vierstéckigen Wohngebaude im
nordlichen Bereich des WA1 durch deren erhdhte Lage von allen
Seiten aus zumindest teilweise sichtbar sein werden. Hierbei ist zu
berticksichtigen, dass das nordwestlich am Plangebiet liegende
Waldbiotop/Galeriewaldstreifen im Zusammenhang mit der Bebauung
in Zukunft im oberen Bereich als Niederwald (vgl. Kap. 4.8)
bewirtschaftet werden soll, so dass dort keine gréReren Baume mit
abschirmender Wirkung mehr bestehen werden. Im nérdlichen
Bereich des Gewerbegebietes und der Flache fur den
Aligemeinbedarf fir den kommunalen Bauhof ist aus
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4.6 Mensch

Bestandsdarstellung /
-bewertung

Darsfellung und Bewertung
der Auswirkungen

faktorgran

schallschutztechnischen Griinden eine durchgehende Bebauung von
ca. 8 m Hohe auf etwa jeweils 50 m Lange vorgesehen. Durch die
bestehenden Vorbelastungen sind die Beeintrachtigungen des
Landschaftsbilds durch die neue Bebauung weniger stark, jedoch
noch erheblich.

P erhebliche Beeintrachtigung

Die Erholungsnutzung wird wvorhabensbedingt nicht erheblich
beeintrachtigt.

[> keine Beeintrachtigungen

Landschaftshild

e Baum- und Strauchpflanzungen zur Ein- und Durchgriinung des
Gebiets.

e Begriinung von 70 % aller Dachflachen im Plangebiet

e Begrunung der Tiefgaragen in den Wohngebieten auf mindestens
30 cm Substrat

o Erhalt einer groen Roteiche im Westen des Plangebiets

e Erhalt und flachige Entwicklung des gewdésserbegleitenden
Auwaldstreifens im Stden des Plangebiets und der Feldhecke am
gstlichen Plangebietsrand

¢ Entwicklung eines gewasserbegleitenden Hochstaudensaums am
siidlichen Plangebietsrand und einer krautigen Saumvegetation
am westlichen Plangebietsrand und Pflanzungen von Bdumen

Entwicklung einer Feftwiese und Obstbaumpflanzungen im
Norden des Plangebiets

Hinsichtlich des Schutzguts Landschafisbild ist durch die groRflachige
und teilweise hohe zulassige Bebauung mit Beeintréchtigungen zu
rechnen. Diese verbleiben jedoch unter der Erheblichkeitsschwelle,
Wenn die vorgeschlagenen Vermeidungs- und
VerminderungsmafBnahmen umgesetzt werden.

Hinsichtlich des Schulzguts Mensch/Erholung ist nicht mit einer
Beeintrdchtigung zu rechnen.

L&rm

Im Plangebiet sind aktuell keine schutzwiirdigen Nutzungen
vorhanden.

Es liegen La&rmimmissionen von der westlich des Plangebiets
gelegenen L 294, vom nordwestlich und siidlich gelegenen Ge-
werbegebiet sowie von der Bahntrasse der Elztalbahn vor.

Larm
Verkehrslarm:
Verkehrslarmeinwirkungen far geplante Gebéude mit
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schutzbediirftigen Nutzungen entstehen durch den angrenzenden
Schienenverkehr der Elztalbahn, den Strallenverkehr der
Bundesstralle 294 und den Strallen im Plangebiet. Die Ergebnisse
des Larmgutachtens zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN
18005 im Umfeld der Elztalbahn im Osten des Plangebiets und dabei
insbesondere im Nachtzeitraum (berschritten werden. Bei den im
Stden des Plangebiets gelegenen gewerblich genutzten Flachen
konnen die Orientierungswerte weitgehend eingehalten werden. Der
StraBenverkehr filhrt in kleineren Abschnitten zu Uberschreitungen
der Orientierungswerte.

Gewerbelarm:

Bezlglich der Gewerbelarmeinwirkungen auf das Plangebiet wurden
die nérdlich und stdlich des Plangebiets bestehenden Betriebe (z. B.
Einkaufsméarkte) berlicksichtigt. Zudem wurden die neu geplanten
Betriebe des Garten- und Landschaftsbaubetriebs und des Bauhofs
innerhalb des Plangebiets angesetzt. Die Ergebnisse des
Larmgutachtens zeigen, dass an zahlreichen Fassaden geplanter
Gebaude Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte der TA Larm zu
erwarten sind.

Larm durch die Feuerwache:

Die Larmeinwirkungen durch den Ubungsbetrieb der Feuerwehr
wurden ebenfalls ermittelt. Die Bewertung erfolgt hier hilfsweise nach
den Vorgaben der TA Larm. Die Ergebnisse zeigen, dass an wenigen
Fassaden im Mischgebiet und im allgemeinen Wohngebiet im Umfeld
des Grundstiicks des geplanten Feuerwehrhauses, Uberschreitungen
der Richtwerte zu erwarten sind.

Larm
Verkehrslarm:

Aktive Larmschutzmallinahmen

Um die Larmeintrdge durch die Elztalbahn effizient zu reduzieren
miisste als aktive Larmschutzmafinahme eine ca. 250 m lange und 3
— 5 m hohe Larmschutzwand entlang der Bahnstrecke errichtet
werden. Dies wird aus stadtebaulichen Griinden aufgrund der hohen
Ausdimensionierung verworfen.

Passive Ldrmschutzmalinahmen

Als passive Ladrmschutzmalnahme fir die geplanten Gebdude mit
schutzbedlrftigen Nutzungen werden Grundrissanordnungen, der
BelGftung von Schlafrdumen, Schallddmmung von Aulenbauteilen
sowie der Anordnung von Aufienwohnbereichen vorgeschrieben.

Gewerbelarm:
Aktive Ldrmschutzmalnahmen

Als aktive Larmschutzmalnahme gegeniiber dem aus ndrdlicher
Richtung in das Plangebiet dringende Gewerbeldarm sind zwischen
den Gebauden im WA 1 Schallschutzwande vorgesehen. Bei den
Zusatzbelastungen des Bauhofs und des Garlen- und
Landschaftsbaubetriebs werden Gebéude im ndrdlichen Bereich der
jeweiligen Baufenster zur Abschirmung der dann dahinter liegenden

Stadt Elzach, Bebauungsplan "Sauter-Areal”, Umwelibericht an

Stand: 19.04.2018



faktorgran

Schallquellen angeseizt. Die Lage der Geb&ude innerhalb der
Baufenster wird (ber Baulinien festgesetzt. Aullerdem werden der
Abschnitt der Baulinie, der zu bebauen ist und die Mindesthdhe der
Gebadude festgesetzt. Die geplanten Gebdude im Bereich des
Bauhofs und des Gewerbegebiets dienen daher als aktiver
Larmschutz.

Passive Larmschutzmalinahmen

Durch Gebdude in den Mischgebieten sind Reflexionen der
Gerdusche der bestehenden Betriebe im Nordwesten auf die
Fassaden der Geb&dude in den allgemeinen Wohngebieten zu
erwarten. Deshalb wird eine schallabscrbierende Ausfihrung der
Gebaudefassaden fir einen kleinen Teilbereich der Mischgebiete
vorgegeben.

Feuerwehr

Die Prognose der Larmsituation bei Einsdtzen zeigt auf, dass
erwartungsgemal gerade im Umfeld der Gemeinbedarfsfldche auch
hohe Schallimmissionen auftreten, Die direkt auf dem Gelande
entstehenden Gerausche rufen in der Nachbarschaft bei Einsatzen in
der Nacht Uberschreitungen der hilfsweise angesetzten Richtwerte
der TA L&rm hervor. Bei einer Bewertung als seltenes Ereignis wére
der entsprechende Richtwert noch eingehalten. Die Gerdusche auf
den offentlichen Strallen liegen durch das Einsatzhorn im Umfeld
ebenfalls auf einem hohen Niveau und {ber den
Immissionsgrenzwerten der Verkehrslarmschutzverordnung. Die bei
Einsatzen hervorgerufenen Gerausche sind grundsatzlich als sozial
adaquat (bedeutender Beitrag zum Gemeinwohl) einzustufen und von
den Nachbarn hinzunehmen. Dennoch sind Stérungen bei Einsatzen
zu erwarten. Allerdings ist bei der Standortwahl nichi von einer
Verschlechterung der Larmbetroffenheit im Vergleich zu den
Altstandorten auszugehen.

Fazit Es vorhabensbedingt mit der Uberschreitung der Orientierungswerte
der Din 18005 im Plangebiet durch Verkehrslarm und Gewerbeldrm
zu rechnen. Diese Orientierungswerte kdnnen durch aktive und
passive Larmschutzmallnehmen unterschriten werden. Durch
Feuerwehreinsdtze erzeugte Larmemissionen sind in der
Nachbarschaft grundsatzlich als sozial addquat einzustufen und
hinzunehmen.

4.7 Kultur- und Sachgiiter

Bestandsdarstellung / Es sind keine Kultur- und Sachgiter im Plangebiet bekannt.
-bewertung
Fazit Es ist nicht mit einer Beeintrachtigung des Schutzguts Kultur- und

Sachgiiter zu rechnen.
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4.8 Betroffenheit geschiitzter Bestandteile von Natur und

Landschaft
Geschiltzie Biotope

Wie in Kapitel 2.3 angemerkt, liegen drei geschitzte Biotope nahe
des Plangebiets. Von diesen ragen eine Feldhecke im Osten und ein
Gewasserbegleitender Auwaldstreifen sowie der Yachbach (ein
naturnaher Abschnitt eines Mittelgebirgsbachs) sidlich in das
Plangebiet. Mehrere Bereiche, welche im Rahmen der
Biotopkartierung von 1996 als geschitzies Biotop aufgenommen
wurden, weisen mittlerweile keine Strukturen oder
Artenzusammensetzungen mehr auf, welche nach § 30 BNatSchG
schitzenswert sind (Abb. 12). Dies betrifft u.a. die Feldhecke Gstlich
des Plangebiets, welche dort nahezu ausschliellich aus Robinie
besteht. Im Siiden des Plangebiets wurde in den letzten Jahren ein
Teil des gewdsserbegleitenden Auwaldstreifens gerodet. Dieser Teil
wird im Rahmen der Planung wieder hergestellt, wobei der
wiederherzustellende Bereich in der Eingriffs-Ausgleichsbilanz (Kap.
5) als Bestand angenommen wird. Somit werden durch die
Wiederherstellung keine Okopunkte generiert. Zusétzlich wird der
Gewasserbegleitende Auwaldstreifen entlang des Gewdassers
erweitert.

\| Bestand geschiizia Bistope innorhalb
| oderim diraklen Umfeld des Plangeblates
if

7 l: GApzhaeg Betap Sz
_":. Kiriamrg von 1080
E Bestebanoes Boioo
..‘ m Being gerdet
R
PP

Abb. 12: Geschiltzte Biotope innerhalb und im direkten Umfeld des
Plangebiets

Vorhabensbedingte Beeintrachtigungen der geschiiizten Biotope sind
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zu verhindern. Die Bereiche sind von jeglicher Bebauung freizuhalten
und vor negativen Eingriffen in die Fldchen selbst sowie deren
Boden-/\Wasserhaushalt zu schitzen. Insbesondere auch die
Ablagerung von Grinschnitt oder Boden ist verboten. \Wahrend der
Bauphase sind die Bereiche vollstandig auszuzdunen. Baustellen-,
Rangier- und Lagerflichen sind aullerhalb der Abgrenzungen der
geschitzten Biotope anzulegen, um negative Auswirkungen auf die
Biotope zu vermeiden.

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Biotops mit der Nr.:
278143166175 (Name: Feldgeholz SW Elzach) zu verhindern,
verbleibt zwischen den Baufenstern im WA 1 und den Grenzen des
geschiitzten Bictops ein Pufferbereich von drei Metern. Dieser wird
als Weg zur Pflege des Feldgeholzes genutzt. Der obere, dem WA 1
zugewandte Bereich des Feldgehélzes soll nach Abstimmung mit der
unteren Forstbehdrde als Niederwald (Nachpflanzung
gebietsheimischer Straucher und Waldbdume, wie Hainbuche,
Traubeneiche, Erle) bewirtschaftet werden, damit der eigentlich
geltende Abstand von 30 m von Wald im Sinne des § 2 LWaldG zu
Bebauung mit Feuerstétten (gem. LBO § 4 Abs. 3) im Rahmen einer
Ausnahme unterschritten werden kann. Groflere Baume, welche fur
die geplante Wohnbebauung eine potentielle Gefahr darstellen,
werden vor der Bebauung geféllt. Dies wird mit der Forstbehdrde
abgestimmt.

4.9 Wechselwirkungen

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgltern fihren kénnen und Uber die bei den
einzelnen Schutzgitern aufgefilhrten Auswirkungen hinausgehen,
sind nach akiuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der
definierten Vermeidungsmafnahmen nicht zu erwarten. Es sind auch
keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern und den
Schutzzielen von Natura2000-Gebieten ersichtlich.
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5.2 Okopunkte-Bilanz nach Okokonto-Verordnung

5.21 Schutzgut Biotoptypen

Eingriff Es ergeben sich vorhabensbedingt erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Biotoptypen durch groRfléchige Uberbauung von
gering bis mittelwertigen Biotoptypen. Nach Bilanzierung von Bestand
und Planung (inkl. interne Kompensationsmalnahmen) verbleibt fur
das Schutzgut Biotope ein Defizit von - 110.495 Okopunkien (OP).

Biotope Bestand: 314.222 OP
Biotope Planung: 203.727 OP
Biotope Defizit: -110.495 OP

Fliiche in

e - qm/ |Okopunite| Okopunkte

Flache nnutzung/Biotoptyp Sezab] Jm? SETE
Biume

Bestand |
12.10 Naturnaher Bachabschnin (Yachbach) 518 35 18.130]
12.61 Entwdsserungsgraben 269 13 3497
21.41 Anthropogene Gesteinshalde (standortfremdes Material) 294 & 2,352
21.42 Anthropogene Erdhalde, | ehmige oder tonige Aufschittung 1.006 4 4.024
21,50 Kiesige oder sandige Abbauflache bezishungsweise Aufschiittung 1.603 4 6412
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 2,682 13 34,866
33 41 Fettwiese mittlerer Standorte (mit Strauobstbestand) 267 17 4.539
33.70 Trittpflanzenbestand 58 4 232
33.80 Zierrasen 346 4 1384
35.30 Dominanzbestand (Brennesselbestand) 115 a 920/
35.30 Dominanzbestand (Phaceliabestand) 291 B 2,328
35.62 Ausdauernde Ruderalvegstation trockenwarmer Standorte 2432 15 36480
35.62 Ausdauernde Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte {artenarm) 196 12 2.352
35.63 Ausdavernde Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte 362 11 3982
35.63 Ausdauernde Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte (artenreich) 5.992 15 89.880
35,63 Ausdauwernde Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte (artenreich, naturnahe
Ulervegetation) 43 17 731
35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation 796 11 8.756
37.27 Baumschule (mit Restvorkommen wertgebender Arten, wie Ezche, Hollunder, Hasel) 1.815 10 18.150
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte 62 17 1054
44.11 Gebiusch mit naturraum- oder standortuntypischer Artenzusammensezung 358 10 3.580
44,11 Gebidsch mit naturraum- oder standortuntypischer Artentusammensetiung (gut ausgebildete 10136
Krautschicht) 724 14
44.12 Gebilsch aus nicht heimischen Straucharten {Zierstrauchanpflanzung) 948 b 5,688
44.22 Hecke aus nicht heimischen Straucharten (strukturreich) 571 7 3,997
45,30 Einzelbaum, nicht heimisch auf geringwertigen Biotopen [Roteiche, Stammumfang =157 cm) 1 6 942
52.33 Gewdsserbegleitender Auwaldstreifen 468 28 13.104
52.33 Gewdsserbegleitender Auwaldstreifen (arten- und strukturnarm) 28 22 616
52,33 Gewisserbegleitender Auwaldstreifen (kiirzlich gerodet - Wiederherstellung im Rahmen der 296 28 2788
Planung)
52.33 Gewasserbegleitender Auwaldstreifen (mit Vorkommen von Thuja) 135 24 3.240
60.10 Yon Bauwerken bestandene Flache 1.618 1 1.618
£0.21 Vil lig versiege|te StraBe ader Platz 70 1 70
60.22 Gepflasterts Strafle oder Platz 135 i 135
60.24 Unbefﬂtigter Weg oder Platz 5.727 3 17.181
60.25 Grasweg 315 & 1.890
60.41 Lagerplatz 1.093 ] 2.186
60.61 Nutigarten (Bewuchs mit Sonnenblumen) 247 [ 1,482
Summe 31.880 314.222]
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Fldche in

nkte | Skopunkte

Flachennutzung/Blotoptyp ::& w;:‘ o k:m‘
BSume
Planung
12.10 Naturnaher Bachahschnitt [Yachbach) 518 35 18.130
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte (Flache F7) B53 13 11.0B9)
35.11 Nitrophytische Saumvegetation (Anpflanzung auf Fliche F8) 1.161 12 13.932
35.41 Hochstaudenflur quelliger, sumpfiger oder mooriger Standorte im Obergang zu 35.44 Sonstige
Hochstaudenflur (Flache F5) - H 3340
41.22 Feldhecke mittl erer Standorte (Erhalt der bestehenden Feldhecke in Fliche F6) 62 17 1.054
41.22 Feldhecke mittlerer Standorte (Neuanpflanzung Feldhecke in Flache F&) 142 14 1.988
45.30 Einzelbaum, nicht heimisch auf geringwertigen Eiotopen (Erhalt Roteiche, Stammumfang =157 cm 1 6 942
4530 Einzelbaume auf geringwertigen (Plangebietsdurchgrinung) Biotopen (mittelkronig, potentiel|
nicht heimisch, 16/18 Qualitit; 80 cm 5t.Umf. nach 25 Jahren) 34 ] 15912
45,30 Einzelb&ume auf mittelwertigen Biotopen (mittelkronig, heimisch, 16/18 Qualitit; 80 cm StUmf.
nach 25 Jahren; Pllanzung auf Fldchen F8 und F39) 18 ] 8424
52.33 Gewdsserbegleltender Auwaldstreifen (Erhalt und Entwicklung in Flichen F1, F2 und F3; ohne 37.744
artenarme Auwaldstreifenflichen und WiederherstellungsflSche) 1348 28
52.33 Gewlsserbegleltender Auwaldstreifen (Erhalt, arten- und strukturnarm) 28 22 616
5233 Gewilscerbegleftender Auwaldstreifen (Erhalt, mit Vorkommen von Thuja) 135 24 3.240
52.33 Gewlisserbegleitender Auwaldstreifen (kiirzlich gerodet - Wiederherstellung im Rahmen der
B.288

Planung) 296 28
650.10 Gemal GRZ maximal bebaubare Flache in den Wa, MI, GE und der Gemeinbedarfsfldche (ohne 11915 1 11.915
Flache fur Dachbegriinung und begrinte Tiefgaragen)
60.21 V5! |1g versiegelte StraBe oder Platz (Stellpldtze und Verkehrsflichen) 2.734 1 1.734
50.50 Dachbegriinung auf 15 cm Substratschicht (pot. unter Solaranlagen; angenammene minimale 43218
begrinbare Dachfldche 28 % der Gesamtflache in allen baulichen Nutzungsarten im Plangebiet] 7203 [
60.50 Kleine Grinfiiche {Begrinte Flsichen zur Pflege von Gehdlzen: Pflegewege) 824 4 3.296
60.50 Kleine Grinfliche (unversiegelte Flache in denWa, MI, GE und der Gemeinbedarfsfldche, K10 4 17.240
inklusive 540 m® begriinte Tiefgaragen im WA |, ohn Fliche F5) :
6050 Kleine Gronfliche (zwei kieine Grinfldchen im westl, Plangebiet) 154 4 616
Summe 31880 203.727
|Bilanz Bastand / Planung (Verbisibendes Defizit) -110.495|

Angenommener Stammumfongs mittelkroniger Bsume noch 25 Johren von 78 cm; Stommumfong zum Pflonzeelipunkt {18 om) + Zuwochs von 60 cm in 25
Jdahren

Nicht Inkludfert in der Fldchensumme sind die KronendurchmesserfiGchen der in der Bilonz einbezogenen Einzelbliume

5.2.2 Schutzgut Boden

Eingriff Es ergeben sich vorhabensbedingt erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Bodens durch groRfldchige Versiegelung sowie
Bodenverdichtungen im Rahmen der Bauarbeiten. Nach Bilanzierung
von Bestand und Planung (inkl. interne KompensationsmaRnahmen)
verbleibt fiir das Schutzgut Boden ein Defizit von -119.733.

Boden Bestand: 187.274 OP
Boden Planung: 67.541 OP
Boden Defizit: -119.733 OP
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Bewertung der Bodenfunktionen
Stufen: 0 sehr gering, 1 gering, 2 mittel, 3
hoch, 4 sehr hoch g‘ilsprichl kopunkt
gl .. = kopunkte
Bodeneinheit nach Bodenschitzung Fliche (gm) Natdrl. |Ausgleich f:rfl :Ier g::::ﬂ:la Gn?:dwea't fﬁTmt,
Boden-  |sfunkt.i. puferfu [baw Ll = ex 4PKL|
fruchtbar |Wasserkr )
kelt laut nktion |Durchsch
nitt
a b c d e f E
Bestand
Auengley und Brauner Auenboden-Auengley aus Auensand
tiber Bachschottern 13.873 2,0 3.0 15 2,20 B.80O| 122082
Fldchen mit Vorbelastung (Verdichtung, Standortfremdes
Material] 16,298 1,0 1,0 1.0 1,00 4,00f 65192
Versiegelte Fldchen, FIdchen ohne Boden 1.709 0 0 0 0,00 0,00 1]
Summe 31.880 187.274
Planung
Versiegelte Flache, Flichen ohne Boden (Von Bauwerken
inkl. Nebenanlagen bestandene Fidche, versiegelte
Verkehrsflichen & Stellpldtze in den WA, M1, GE und der 15.330
Gemeinbedarfsflache (ohne Flachen fir Dachbegrilnung
und begriinte Tiefgaragen) (1] 0 0 0,00 0,00 0
Unversiegelte, durch Erdarbeiten stark verdnderte Fliche
(Fldehen mit Vegetation) 7567 1 3 1 1,00 4,00 30268
Unbeeintrichtigte Flichen (Auengley und Brauner
Auenboden-Auengley auf Flachen F& und Erhalt des
Auwaldstr!l'fa'nj auf den Flachen F1 und F2} 1.780 2 3 15 2,2 8,80 15.664
begrinbare Mindest-Dachfliche: 28 % der Gesamtfliche
In den Mischgebieten, dem Gewerbegebiet, der
Gemelnbedarfsfliche und den Allgemeinen
‘Wohngebieten) 7.203 3 21.609
Mit mindestens 30 cm Boden berdeckte Fidche Gber
Tefgaragen im WA 1 540 4 2.160
[summe [ 31ss0] [ | | 67541]
|Bilanz Bestand / Planung (Verbleibendes Defizit) -119.733]

5.3 Verbleibender Ausgleichsbedarf im Plangebiet

Nach Bilanzierung der planungsgebietinternen Verminderungs-
Vermeidungs- und KompensationsmaRRnahmen verbleibt ein Defizit
von -230.228 Okopunkten, welches (ber eine extemne
Kompensationsmalinahme ausgeglichen werden muss.
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Okopunkte

Schutzput |Bestand 314.222
Biotope |Planung* 203.727
Defizit -110.495
Schutzgut Bestand 187.274
ShE Rl Planung 67.541
Defizit =-119.733
Gesamtdefizit -230.228

5.4 Externe AusgleichsmaRnahmen

Instandsetzung und
dauerafter Erhalf von
Trockenmauem

Als externe Kompensationsmafinahme werden auf Gemarkung Yach
auf den privaten Flurstiicken 438, 438 und 442 auf einer Lange von
insgesamt 120 Ifm alte Trockenmauern wieder instandgesetzt und
dauerhaft erhalten. Die Maltnahme an den Trockenmauern umfasst
das Entfernen von Gebiisch / Vegetation in stark zugewachsenen
Bereichen, das Lésen und Sdubern lockerer Mauersteine, die
Herstellung eines stabilen Fundaments und den Wiederaufbau der
Mauer inkl. einer Hintermauerung zur Stabilisierung. Hinzu kommen
die Bestellung zuséatzlicher Mauersteine (lokal; Granit, evil. Gneis), da
in Folge der Verwitterung der vorhandene Steinbestand nicht
ausreicht. Aullerdem beinhaltet die Malknahme die Konzeption und
Ausfithrungsplanung sowie Baustelleneinrichtung und Dauerpflege.
Fir eine genaue Beschreibung des Zustands der jeweiligen Mauern
und der voraussichtlich notwendigen MaRnahmen finden sich im
Anhang.

Als Ausgleich fiir das Defizit in Hhe von -230.228 Okopunkten (OP)
wird die entsprechenden Anzahl an Okopunkten aus der
Maflnahmenumsetzung bzgl. Instandsetzung und dauerhafter Erhalt
von Trockenmauern in Yach angerechnet. Geméaflt Kostenschatzung
kénnen durch diese MaRnahme rund 520.000 OP generiert werden.
Die Hohe der OP ermittelt sich dabei gemaR Anlage 2, Ziffer 1.3.5
OKVO i(ber die MaBnahmenkosten, wobei im Regelfall 1 €
MaBnahmenkosten 4 OP entsprechen. Ein Teil (ca. 130.000) der OP,
welche durch die MaBnahme generiet werden, sollen
vorhabenbedingten Eingriffen im Rahmen der Aufsiellung des
Bebauungsplanes ,Sportanlagen” in Elzach zugeordnet werden. Fir
diesen Bebauungsplan wurde die Offenlage am 19.12.2017
beschlossen. Wird die Mallnahme komplett umgesetzt, so kénnen die
verbleibenden ca. 160.000 Okopunkte anderen Vorhaben zugeordnet
werden.

Da sich die Trockenmauern auf privaten Grundstiicken befinden,
erfolgt die Sicherung der Maftnahme zum Satzungsbeschluss mittels
einer vertraglichen Regelung zwischen der Stadt Elzach und den
Flacheneigentimern. Die  grundsatzliche  Zustimmung der
Flacheneigentimer zur Umsetzung der Mafnahme liegt vor. Die
derzeitige Ermittlung der Okopunkte basiert auf einer
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Fazit
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Kostenschatzung, die mit der Unteren Naturschutzbehorde
abgestimmt wurde. Nach Umsetzung der Maflnahme muss jedoch,
basierend auf den tatsdchlich angefallenen Kosten, eine
abschliefende Bilanzierung erstellt werden.

Das Defizit von -230.228 Okopunkten lasst sich vollumfénglich
ausgleichen.

Kostenschatzung Instandsetzung und Dauerpfiege von Trockenmauemn in Yach

Leistung :::;::Ei‘:::: Menge (EH)* Gesamt (Netto)
Stellenweise Gebisch/Vegetation entfernen 4.000
Mauersteine |Gsen, sdubern 69,5 120 8.340
Fundament herstellen 130 120 15.600
Einbau Mauersteine & Hintermauerung (1m Hohe) 300 120 36.000
Bestellung zusatzlicher Mauersteine (lokal; Granit, evtl. Gneis) 250 120 30.000
Baustelleneinrchtung (einmalig) 4.000
Dauerpflege: Trockenmauern van Vegetation freihalten;
lockere Steine befestigen 4.000
Konzeption, Planu ng 2.500
Landschaftspflegerische AusflUhrungsplanung 9.394
Summe |Netto) 109.834
Summe |Brutta) 130.702
Patentielle generierte OP 522.810

* Newaufbau von cao. 120fm. Trockenmauern

6. MaRnahmen zur Uberwachung der Umweltauswirkungen

Notwendigkeit zu
Uberwachungsmalinahmen
{Monitoring)

Erfolgsmonitoring

Gemall § 4c BauGB (berwachen die Gemeinden die erheblichen
Umwelt-auswirkungen, die auf Grund der Durchfihrung der
Bauleitplane eintreten, um insbesondere unvorhergesehene
nachteilige Auswirkungen frahzeitig zu ermitteln und in der Lage zu
sein, geeignete MaRnahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Es sind fUr die MaRnahmen in den Flachen F1, F2, F3, F5, F6, F7, F8
und F9 direkt nach Herstellung und 5 Jahre nach der Herstellung der
geplanten Biotoptypen Erfolgskontrollen durchzufihren und die
Ergebnisse  der unteren Naturschutzbehdrde in  einem
Monitoringbericht darzustellen. Dies betrifft die Entwicklung folgender
im Plangebiet angestrebten Biotoptypen: Feldhecken mittlerer
Standorte; Gewasserbegleitender Auwaldstreifen;
Gewasserbegleitende Hochstaudenflur; Nitrophytische
Saumvegetation, Fettwiese mittlerer Standorte.

Unmittelbar nach Umsetzung der externen
Kompensationsmalinahme ist eine Erfolgskontrolle durchzufithren
und die Ergebnisse der unteren Naturschutzbehorde in einem
Monitoringbericht darzustellen. Die Malinahmen in den Flachen F1,
F3, F5 und F6 werden Uber einen Vertrag zwischen Vorhabentréager
und Unterer Naturschutzbehérde zusatzlich zur Festsetzung im
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Umweltbaubegleitung

Weitere Malinahmen
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Bebauungsplan gesichert.

Beziiglich der Entwicklung bzw. dem Erhalt von
gewasserbegleitendem Auwaldstreifen (Flachen F1, F2 und F3) ist
eine okologische Baubegleitung vorgesehen.

Die Gestaltung der Schallschutzwande und die begrinten Dacher
werden mit Fotos dokumentiert.

7. Planungsalternativen

7.1 Prognose iiber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der
Planung

Bei Nichtdurchfiuhrung der Planung bleibt das Plangebiet
entsprechend seines derzeitigen Bestandes bestehen und die oben
genannten Umweltauswirkungen werden nicht eintreten. Die geplante
Bebauung und Versiegelung wird nicht erfolgen, ebenso wie die die
Entwicklung und Pflege  verschiedener  Bereiche  mit
Gewasserbegleitenden Auwaldstreifen und einer Feldhecke.
Nennenswerte Aufwertungen flr die Bereiche des Plangebietes sind
aufgrund der bereits vorhandenen Nutzungen jedoch auch bei Nicht-
Durchfiihrung der Planung nicht zu erwarten.

7.2 Ergebnis der Priifung anderweitiger Planungsméglichkeiten

Aus Grinden des Larmschutzes stelit die aktuelle Planung die
wahrscheinlich einzige Méglichkeit dar diverse Nutzungen
(Gewerbegebiete,  Mischgebiete, Wohngebiete) in  einem
Bebauungsplan zu realisieren und dadurch verschiedenen baulichen
Bedirfnissen der Stadt Elzach nachzukommen.

8. Zusammenfassung

Aufgabensteliung

Die Stadt Elzach plant Erweiterungen und Modernisierungen der
stddtischen Feuerwache, der Rettungswache des DRK und des
stadtischen Bauhofs. An den aktuellen Standorten fehlt hierfir jedoch
der notwendige Platz. Dies fUhrte dazu, dass auf Gemarkung Elzach
ein neues Gewerbegebiet erschlossen werden soll. Das Plangebiet
(Groe ca. 3,2 ha) fur das Vorhaben liegt im Bereich des Gewanns
.Galgenmatten® zwischen Schwarzwaldstrale/Yach, Bahnlinie und
der Elz. Der momentan dort ansdssige Garten- und Landschaftsbau-
betrieb Team Grin/Furtner-Althaus Garten- und Landschaftsbau
GmbH plant eine Verlagerung und Verkleinerung der Betriebsflache
innerhalb des Plangebietes. Weiterhin sind im Plangebiet zentral
Mischgebiete sowie im Norden Wohngebiete geplant. Zu diesem
Zweck soll der Bebauungsplan ,Sauter-Areal” aufgestellt werden.
Hierzu wird in einem Parallelverfahren der Flachennutzungsplan der
Stadt Elzach punktuell geandert.
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Vorhabenbeschreibung

Ausgangszustand

Umwellbezogene
Auswirkungen der Planung

Vermeidungsmalinahmen
und
Kompensationsmalinahmen
(intem)

Eingriffsbilanzierung
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Das Vorhaben ist auf dem Gelédnde eines lokalen Gartenbaubetriebes
geplant. Im sidlichen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ist die Feuerwache, der Bauhof und die Rettungswache geplant. Im
stidéstlichen Bereich soll das zukiinftige Betriebsgelénde des lokalen
Gartenbaubetriebes liegen. Im zentralen Bereich des Plangebiets
sind Mischgebiete geplant, in welchen gewerbliche MNutzung und
Wohnnutzung moglich ist. Nérdlich hiervon sind zwei Wohngebiete
vorgesehen. Ziel der Architektur ist ein flachensparendes Bauen auf
drei bis vier Stockwerken. Positive Effekte auf das asthetische
Gesamtbild der Bebauung sowie die Einbindung in die Landschaft,
die thermische Behaglichkeit im Plangebiet und die o6kologische
Funktion des Plangebiets werden durch eine qualitatvolle
Durchgriinung mit Baumen, die Bepflanzung der Tiefgaragendécher
und die Begriinung der Dacher erzielt.

Das Plangebiet wird durch einen lokalen Gartenbaubetrieb als
Betriebsgeldnde genutzt und ist durch diese Nutzung sowie einen auf
dem Gelédnde ehemals vorhandenen Gartnereibetrieb stark gepragt
(Lagerflachen, alte Gewé&chshduser). Es besteht ein Mosaik aus
Uberwiegend anthropogen gepragten Biotoptypen. Im Plangebiet
finden sich eine Fettwiese im nérdlichen Bereich, sowie eine griliere
Schlagflur im siddostlichen Bereich. Im Siden des Plangebiets
verlauft der naturnahe Yachbach mit einem teilweise intakten
gewdsserbegleitenden Gehdlzstreifen. Im westlichen Plangebiet
besteht ein Wohngebéude.

Durch die Planung wird eine Uberbauung wvon Griinflichen
unterschiedlicher Wertigkeit ermdéglicht. Neben dem Verlust an
Biotoptypen kommt es =zudem zu Beeintrachtigungen wvon
Bodenfunktionen sowie der Grundwasserneubildung. Durch die aus
schallschutzgriinden geplante teilweise riegelartige Bebauung (WA 1,
GE und Flache fur den Bauhof) sind Beeintrdchtigungen des
Landschaftsbildes und des Klimas im Plangebiet zu erwarten.

Zur Vermeidung erheblicher Umweltbeeintrachtigungen wird das
Plangebiet durch die Pflanzung von Baumen und Strauchern
durchgriint. Teile von Déachern und Tiefgaragen werden begriint.
Stellplatze sind mit durchlassigen Belagen zu erstellen. Die
Beleuchtung ist insektenvertraglich herzustellen. Metallhaltige
Materialien im Dach- und Fassadenbereich sind zu beschichten. Im
Gewdssemrandstreifen am Yachbach ist ein Auwaldstreifen zu
entwickeln bzw. zu erhalten. Eine Feldhecke im Osten wird entwickelt
bzw. erhalten. Eine Saumvegetation, eine Hochstaudenflur und eine
Fetiwiese werden entwickelt und teilweise mit Baumen bepflanzt.
Weitere Maltnahmen verhindern Konflikte mit dem Artenschutz.

Bestandsgebiet

Bei den Schutzgitern ,Biotoptypen® und _,Boden® verbleiben
erhebliche Beeintrachtigungen, die plangebietsextern ausgeglichen
werden missen. Das Defizit zum externen Ausgleich berechnet sich
wie folgt:
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Mafinahmen (extem)

Monitoring

Umweitbaubegleifung

Arfenschufz

Geschiizte Bestandteile von
Natur und Landschaft
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Bkopunkte
Schutzgut |Bestand 314.222
Biotope |Planung® 203.727
Defizit -110.435
Bestand 187.274
S::nu:;tut Planung 67.541
Defizit -119,.733|
Gesamtdefizit =230.228

Die Beeintrachtigungen der restlichen Schutzgiter verbleiben in
Folge Vermeidungs- und interner Ausgleichsmalnahmen unterhalb
der Erheblichkeitsschwelle.

Als externe KompensationsmaRnahme werden auf Gemarkung Yach
auf den privaten Flursticken 438, 439 und 442 auf einer Lénge von
insgesamt 120 Ifm alte Trockenmauern wieder instandgesetzt und
dauerhaft erhalten. Hierdurch kann das Okopunkte-Ausgleichsdefizit
von -230.228 Okopunkten ausgeglichen werden.

Es sind fur die MaBnahmen in den Flachen F1, F2, F3, F5, F6, F8
und F9 direkt nach Herstellung und 5 Jahre nach der Herstellung der
geplanten Biotoptypen Erfolgskontrollen durchzufiihren und die
Ergebnisse der unteren  Naturschutzbehorde in  einem
Monitoringbericht darzustellen. Unmittelbar nach Umsetzung der
externen KompensationsmaBnahme ist eine Erfolgskontrolle
durchzufthren und die Ergebnisse der unteren Naturschutzbehdrde
in einem Monitoringbericht darzustellen.

Beziglich der Entwicklung des gewdsserbegleitenden
Auwaldstreifens ist eine Skologische Baubegleitung vorgesehen.

Die meisten artenschuizrechtlich relevanten Arten kommen im
Plangebiet nicht wvor. Dies wurde im Rahmen einer
artenschutzrechtlichen  Relevanzpriifung ermittelt. Far die
Artengruppen Végel, Flederméause, Reptilien (Zaun- und
Mauereidechse) sowle Nachkerzenschwarmer und Grofer
Feuerfalter wurden detailliertere Betrachtungen durchgefihrt. Werden
die im Umweltbericht vorgeschlagenen VermeidungsmaBnahmen
umgesetzt, ist nicht mit artenschutzrechtlichen Konflikten zu rechnen.

Das Plangebiet ist von mehrere Seiten gesdumt von nach § 30
BNatSchG (§ 33 NatSchG BW) gesetzlich geschitzten Biotopen
(Abb. B):

* Biotop-Nr.: 278143166175/Name: Feldgeh&lz SW Elzach

* Biotop-Nr.: 178143160568/Name: Feldgehélze und Feldhecken
entlang der Bahnlinie in Elzach

» Biotop-Nr.: 178143160321/Name: Yachbach unterhalb Yach.

Von diesen ragen die Biotope ,Feldgehélze und Feldhecken entlang
der Bahnlinie in Elzach" und ,Yachbach unterhalb Yach" in des
Plangebiet hinein.
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Fazit

Freiburg, den 19.04.2018

Dr. Thomas Hahn
Dipl. Biologe
faktorgruen
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Es wird im Rahmen der Planung nicht in die geschitzten Biotope
eingegriffen. Die Biotope sind wahrend der Bauarbeiten
auszuzdunen. Zwischen dem Feldgehdlz SW Elzach und der
Bebauung ist ein Pufferbereich von drei Metern geplant. Eine
Feldhecke im Osten des Plangebietes und der gewéasserbegleitende
Auwaldstreifen im Plangebiet werden erhalten und flachig erweitert.
Es ist nicht mit vorhabensbedingten erheblichen Beeintrachtigungen
der geschitzten Biotope im und nahe dem Plangebiet zu rechnen.

Es ist durch die Aufstellung des Bebauungsplans Sauter-Areal nicht
mit erheblichen Beeintrachtigungen der gepruften Schutzglter sowie
der geschitzten Bestandteile von Natur und Landschaft und der
artenschutzrechtlich relevanten Arten zu rechnen
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Legende zur Kartendarstellung der Biotoptypkartierung

r--

- _': Geltungsbereich des Bebauungsplans

Biotoptyp gem#R Okokontoverordnung
- 12.10 Naturnaher Bachabschnitt

IIIII 12.61 Entwasserungsgraben
| 21.41 Anth ropogene Gesteinshalde

////f, 21.42 Anthropogene Erdhalde, lehmige oder tonige Aufschiittung
< 21,50 Kiesige oder sandige Abbauflache bzw. Aufschiittung

(111111 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

\\ 33.70 Trittpflanzenbestand
33.80 Zierrasen
35.30 Dominanzbestand

35.62 Ausdauernde Ruderalvegetation trockenwarmer Standorte

:/// 35.63 Ausdauernde Ruderalvegetation frischer bis feuchter Standorte

35.64 Grasreiche ausdauernde Ruderalvegetation

|~ | 37.27 Baumschule oder Weihnachtsbaumkultur
- 41.22 Feldhecke mittlerer Standorte

IS 44 .11 Gebusch mit naturraum- oder standortuntypischer Artenzusammensetzung

- 44 .12 Gebiisch aus nicht heimischen Straucharten (Zierstrauchpflanzung)
I.Ill 44,22 Hecke aus nicht heimischen Straucharten

%0 52.33 Gewssserbegleitender Auwaldstreifen

- 60.10 Von Bauwerken bestandene Flache

60.21 Vollig versiegelte StralRe oder Platz
60.22 Gepflasterte Stralle oder Platz
— — = 60.24 Unbefestigter Weg oder Platz

o——.-.._-

" 60.25 Grasweg

}a-.-o'

I9s% 60.41 Lagerplatz

/7| 60.61 Nutzgarten




Kompensationsmafnahme Instandsetzung und dauerhafter Erhalt von
Trockenmauern beim Yacher Zinken, Yach

Stand: 05.12.2017; faktorgruen

Alle betrachteten Trockenmauern gehdGren zur Gemeinde Elzach und liegen auf der Gemarkung 5813
Yach.

Abbildung 1: Ubersicht und Lage der Trockenmauern {rote Linien)



Anmerkung

Die im Untersuchungsgebiet bestehenden Mauern und deren angrenzende Bereiche wurden im
Rahmen einer Ubersichtshegehung daraufhin bewertet, ob ein Wiederaufbau oder Neubau von
Trockenmauern praktisch umsetzbar und naturschutzfachlich sinnvoll ist. Fir den Wieder- und
Neuaufbau der Trockenmauern wird regionales Gesteinsmaterial genutzt (Idealerweise werden Steine
aus dem Yachtalverwendet). Bei Trockenmauern mit gutem bis mittlerem Zustand wurde der Aufwand
eines Neuaufbaus der Mauern als zu groR fiir den resultierenden Nutzen eingeschétzt. Fir diese
Mauern ist anzunehmen, dass sie noch Jahrzehnte bestehen und ihre 6kologische Funktion erfiillen
kdnnen.

Mauer A

Die Mauer grenzt im Osten an einen kleinen Schuppen des Schneiderhofs an und dient der
Hangbefestigung. Die Mauern ist nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG als Trockenmauer geschitzt. Ein
bereits erneuerter Teil {Abschnitt 1) der Mauer liegt in einem Gehege direkt am Schuppen. An den
erneuerten Teil schlieBen ca. 30 m Trockenmauer mit einer Hiéhe von 1,2 m bis 1,5 m an (Abschnitt 2).
Dieser Teil der Mauer ist nahe des Schuppens in relativ gutem Zustand. Weiter vom Schuppen entfernt
befinden sich zunehmende Ablagerungen am Full der Mauer, auch die Oberseite der Mauer wird hier
zunehmend von Gras {iberwachsen. Vereinzelt wachsen kleinere Gehélze und alte Wurzelstéicke direkt
auf der Mauer. Weiter Richtung Osten geht die Mauer in einen fast vollstindig von Gras
liberwachsenen Bereich iiber, dieser hat eine Lange von etwa 17 m (Abschnitt 3). Die alten Mauerreste
sind hier nur noch schwer zu erkennen.

# In Abschnitt 3 wird die verfallene Mauer neu aufgebaut (ca. 17 m; Hohe mindestens 1 m). Falls
moglich werden hierfiir bereits vorhandene Mauersteine verwendet und mit zusitzlichem
Material ergénzt.

Mauer B

Die Mauer befindet sich direkt am Schneiderhof auf dem Flurstiick 438, grenzt im Westen an ein
Gebdude des Schneiderhofs und dient der Hangbefestigung. Die Mauern ist nach § 30 BNat5chG / § 33
MNatSchG als Trockenmauer geschiitzt. Die Mauer ist ca. 32 m lang und durchschnittlich 1,5 m hoch. Der
an den Schuppen angrenzende Teil (Bereich 1) ist in relativ gutem Zustand, in den Zwischenrdumen
der Mauer wachsen vereinzelt Farne. Das Ende der Mauer im Westen (Bereich 2) ist in schlechtem
Zustand, fithrt leicht nach Norden und ist von Strduchern und krautigen Pflanzen verdeckt. Der Bereich
dient momentan als Lagerplata.

# Bereich 2 der Mauer (ca. 6 m; Hohe mindestens 1 m) im Westen wird von Bischen freigestellt
und neu aufgebaut. Der bestehende kleine Lagerplatz wird entfernt.



Mauer C

Die Mauer befindet sich auf dem Flurstiick 438 und bildet nach einer Unterbrechung den Fortlauf von
Mauer B. Es handelt sich bei Mauer C um eine alte Grenzmauer, Die Mauern ist nach § 30 BNatSchG /
§ 33 Nat5chG als Trockenmauer geschiitzt. Die Mauer flihrt bergauf Richtung Norden. Bei einer Breite
von ca. 0,5 —1 m und einer Lange von ungefahr 50 m ist die eigentliche Mauerform stellenweise nicht
mehr zu erkennen. Die Steine liegen verstreut, nur in kurzen Abschnitten ist der Mauerverlauf aus
einer Steinreihe von ca. 30 cm Tiefe und mit einer Hohe von 0,5 m noch erkennbar. Auf beiden Seiten
der Mauer, besonders auf der Westseite, wachsen Gehblze, viele Straucher und Brombeergestriipp.
Teilweise sind die Mauerreste von Brombeergestripp liberwachsen.

¥ Der Bereich der Mauer (ca. 50 m) wird zundchst van Gehélzen befreit. Anschliefend wird die
Mauer aus den vorhandenen Steinen sowie mit zusdtzlichem Material neu aufgebaut (Hohe
mindestens 1 m, Breite 1 m; Mauer mit Erdkern/bes. Artenschutzfunktion),

Mauer D

Die Mauer liegt cberhalb des Steinbruchs auf dem Flurstiick 439 am Wegrand und dient der
Hangsicherung auf der Ostseite des Weges. Die Mauer hat eine Lange von ca. 21m und ist
durchschnittlich 1,5m hoch. Brombeergestriipp verdeckt die Mauer fast vollstindig. Einige
Straucher/Gehblze wachsen vor der Mauer. Die Mauer ist in mittlerem Zustand.

¥ Der Bereich der Mauer (ca. 21 m) wird, insofern dies die Stabilitdt der Mauer nicht
beeintrdchtigt (1), von Brombeergestriipp und Strduchern befreit.

Mauer E

Die Mauer lisgt oberhalb des Steinbruchs auf dem Flurstiick 439 am Wegrand und dient der
Hangsicherung am Nordrand des Weges. Die Mauer ist 41 m lang und ca. 1,5 m hoch. Uber der Mauer
beginnt der Wald, auch sidlich des Weges stehen Baume. Brombeergestriipp wachst teils vor der
Mauer.

¥ Der Bereich der Mauer (ca. 41 m) wird, insofern dies die Stabilitat der Mauer nicht
beeintrichtigt (1), von Brombeergestriipp und Strauchern befreit.

Mauer F

Die Mauer bildet die Grenze zwischen den Flurstiicken 441 und 442 nérdlich der StraRle Vorderzinken
und dient der Hangsicherung. Die Mauern ist nach § 30 BNatSchG / § 33 NatSchG als Trockenmauer
geschiitzt. Die Mauer ist ca. 50 m lang und zwischen 0,5 m bis max. 1 m hoch. An einigen Stellen sind
Steine aus der Mauer gebrochen, an wenigen Stellen ist die Mauer vollstandig unterbrochen. In den
Randbereichen sind nur ein bis zwei Steinreihen erkennbar, die Mauer wird von unten von
Ablagerungen verdeckt. Auf der Oberseite ist nicht zu erkennen, ob die Steine unter der Grasnarbe
liegen oder nicht mehr vorhanden sind.

¥ Die Trockenmauer wird im Gesamtbereich (ca. 50 m; Héhe mindestens 1 m) mit vorhandenem
und zusdtzlichen Material neu aufgebaut.
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Mauer A

Abbildung 2: Ubergang von
besserem (Abschnitt 2] zu
schlechtem Zustond (Abschnitt
3)

Abbifdung 3: Teil der Mauer in
rel. gutem Zustand nahe
Schuppern




Mauer B

Abbildung 4: Mouerabschnitt
nahe GebGude

Abbildung 5: Freflegen und
Neubou der Mouer im Bereich 2




Mauer C

Abbildung &: verstreute Steine
der ehem. Mouer

Abbildung 7: Noch erkennbarer P :
Teil der Mouer, Blick Richtung
SW, zu entfernende Gehdlze 5



Mauer D

Abbildung &, Frefzulegende
uberwaochsene Mauer

Mauer E

Abbildung 9: Hinterer Teil der
Mauer, von oben leicht
diberwachsen




Mauer F

Abbildung 10: Teil der Mauer
der aufgesetzt wird

Abbildung 11: Ausgebrochener
Teil der Mawer




Spezielle Artenschutzrechtliche Priifung

1. Europédischen Vogelarien

Datengrundfage

Ergebnisse der Brut-
vogelkartierung

Fir Vogel erfolgten sechs Kartierungen zwischen Marz und Juni 2016.
Hierbei wurden sowohl das Plangebiet als auch die ndhere Umgebung
untersucht. Die Kartierungen wurden jeweils bei geeigneten Wetterbedin-
gungen, innerhalb der ersten 3 - 4 h nach Sonnenaufgang durchgefihr.
Eine Ubersicht iiber die Erfassungstermine gibt Tabelle 1:

Tabelle 1; Ubersicht iiber die Erfassungstermine far Brutvdgel im Plangebiet

Datum Witterung

23.03. bewdlkt

19.04. Nebel, Hochnebel
10.05. bewdlkt

25.08, Nebel, spater Sonne
10.06. Sonne

23.08. Sonne

Bei den sechs Begehungen konnten insgesamt 29 verschiedene Vogelar-
ten erfasst werden (Tabelle 2). Die Bewertung des Gebietsstatus der ein-
zelnen Arten (Brut- oder Gastvogel) erfolgte nach den Kriterien von SUD-
BECK et al. (2005). Uberflige oder Einzelsichtungen von Individuen ohne
revieranzeigendes Verhalten wurden demnach als Gastvigel gewertet.
Auch Arten, die nicht im Plangebiet selbst, sondern in der unmittelbaren
Umgebung briiten, wurden in die Bewertung mit aufgenommen, da auch
diese unter Umstanden vom geplanten Bauvorhaben beeintréchtigt wer-
den kénnten (z.B. durch Stérungen wahrend der Bauarbeiten).

Tabelle 2: Artenlista der erfassten Vegelarten im Untersuchungsgebiet und der
naheren Umgebung, Rote Liste BW (6. Fassung; 2013): * = nicht gefdhrdel, V =
Vorwarnliste, 3 = gefahrdet, Schutz: § = besonders geschillzi, §§ = sireng ge-
schiitzf, planungsrefevante Arten feff gedruckt

Art Rote Schutz | Status
Liste BW
Amsel Turdus merula * § Brutvogel
Bachstelze Motacilla alba " g Brutvogel
Blaumeise Parus caeruleus * g Brutvogel
Bluth&nfling 2 § Gastvogel
Carduelis cannabina
Buchfink Fringilla coelebs * g Brutvogel
Domgrasmiicke " § Brutvogel
Sylvia communis
Elster Pica pica » g Gastvogel
Gartengrasmiicke Sylvia borin £ § Brutvogel
Gimpel Pyrrhula pyrrhula = g Brutvogel
Girlitz Serinus serinus . § Brutvogel
Goldammer Emberiza citrinella Vv § Brutvogel
Graureiher Ardea cinerea = 3] Gastvogel




Relevanzabschélzung

Bluthdnfling

(Carduelis cannabina)

Grunfink Carduelis chloris » § Brutvogel
Hausrotschwanz = § Brutvogel
Phoenicurus ochruros

Kleiber Sitta europaea * g Gastvogel
Kohlmeise Parus major L § Brutvoge!
Mauersegler Apus apus Vv § Gastvogel
Ménchsgrasmicke * § Brutvoge!
Sylvia alricapilla

Rabenkréhe Corvus corone b § Gastvogel
Rotkehlchen Erithacus rubecula i § Gastvogel
Singdrossel Turdus philomelos = § Brutvogel
Star Sturnus vulgaris : g Gastvogel
Stockente Anas platyrhynchos V § Gastvogel
Sumpfrohrsénger * g Brutvogel
Acrocephalus palustris

Wacholderdrossel B § Gastvogel
Turdus pilaris

Wasseramsel Cinclus cinclus g § Brutvogel
Wintergoldh&hnchen = § Brutvogel
Regulus requlus

Zaunkonig * § Brutvogel
Troglodyies froglodytes

Zilpzalp Phylloscopus collybita * 3] Brutvogel

MNeben allgemein verbreiteten, siedlungstoleranten Arten wurden auch
Vogelarten der Roten Liste Baden-Wirttembergs erfasst, die in der arten-
schutzrechtlichen Priifung ihres Status (inkl. Vorwarnliste) wegen als be-
sonders relevant gelten. Nach Tabelle 2 sind dies die Arten: Bluthanfling,
Goldammer, Mauersegler und Stockente. Nachfolgend werden diese Ar-
ten jeweils kurz vorgestellt.

Der Bluthénfling ist von Nordafrika, (ber Eurcpa bis zum Ural verbreitet.
In Deutschland gibt es flachendeckende Vorkommen. Er lebt im vorzugs-
weise im Tiefland, bevorzugt Busch- und Heckenlandschaften, kommt
aber auch am Wald, in Wacholderheiden, Baumschulen, Weinbergen,
Parks, Friedhéfen und in groften Gérten vor. Aulterhalb der Brutzeit ist er
oft auf Od- und Ruderalflichen, Stoppelackern und &hnlichem zu finden.
Bluthénfiinge ernéhren sich Uberwiegend vegetarisch von Samen an
Stauden und am Boden. Sie sind nur zur Brutzeit territorial, wobei auch
gerne in Gesellschaft mehreren Brutpaaren gebritet wird. Wenn sie im
Marz-April im Brutgebiet ankommen, wird das Nest in Hecken oder Stréu-
chemn gebaut. Die Brutzeit dauert bis Ende Juli an, 1 - 2 Bruten sind Gb-
lich. Im Herbst bilden Bluthénflinge grofie Schwarme, die manchmal auch
andere Finken- und Ammernarten mit einschlieRen. Sie sind Teilzieher,
die teilweise im Mittelmeergebiet Oberwintern oder den Winter hierzulan-
de verbringen (Bauer et al. 2005). Mit einem Anteil von 5 % am Brutbe-
stand Deutschlands trdgt Baden-Wirttemberg eine mittlere Verantwor-
tung fur die Art. In den letzten 25 Jahren ist ein negativer Trend in der
Bestandsentwicklung zu verzeichnen (Bestandsabnahme zwischen 20
und 50 %), die Art ist daher auf der Vorwarnliste der Roten Liste Baden-
Wirttemberg gelistet. In Baden-Wiirttemberg leben schétzungsweise
4,900 -~ 12.000 Brutpaare (Stand 2009, GEDEON et al. 2014). Zu den Ge-
fahrdungsursachen gehtren der Verlust von Brut- und Nahrungshabitaten



Goldammer
{Emberiza citrinelia)

Mauersegler
(Apus apus)

Stockente
(Anas platyrhynchos)

durch Ausrdumung der Landschaft und Intensivierung der Landwirtschaft,
die Umwandlung von Griin- in Ackerand, eine zuneshmende Versieglung
der offenen Landschaft, der Verlust von Ruderal- und Brachfldchen, der
Rickgang von Streuobstwiesen mit altem Baumbestand, das weitgehen-
de Fehlen von Stoppelbrachen im Winter sowie die zunehmende Anwen-
dung von Dingemitteln und Bioziden (HOLZINGER et al. 2007).

Der Bluthanfling wurde im Gebiet als Gastvogel festgestelit.

Die Goldammer gehdrt zu den haufigsten in Deutschland britenden hei-
mischen Vogelarten. Der Trend der Bestandsentwicklung ist jedoch rlick-
laufig, so dass die Goldammer auf der Vorwarnliste der Roten Liste Ba-
den-Wirttemberg gefihrt wird. |hr Bestand wird mit 130.000 - 190.000
Brutpaaren (Stand 2000, GEDEON et al. 2014) angegeben. Innerhalb 25
Jahren hat er jedoch um 20 - 50% abgenommen. Dies ist vor allem Le-
bensraumverlusten, bedingt durch Flurbereinigung und Intensivierung der
Landwirtschaft, Anderungen im Anbau und in der Bewirtschaftungsgroie,
Siedlungsentwicklung und Strafienbau sowie Anwendung von Herbiziden
zuzuschreiben (HOLZINGER et al. 2007). Goldammem besiedeln klein-
raumige, offene, Ubersichtliche Kulturlandschaften mit Brachflachen, He-
cken und Feldgehdlzen. Béschungen am Wegrand oder Ruderalflachen
mit Gebiischen werden ebenfalls angenommen. Sie emnéhren sich von
Samereien sowie Arthropoden. Die Brutperiode dauert von Mitte April bis
in den September hinein, wobei meist zwei Jahresbruten iblich sind. Im
Extremfall sind auch bis zu finf Gelege méglich (BAUER et al. 2005).

Ein Revierzentrum der Goldammer befindet sich auferhalb des Plange-
bietes, im Studen in der Hecke am Bach.

Der Mauersegler ist von Nordafrika und Westeuropa bis nach China ver-
breitet. Er ist ein Langstreckenzieher, der in Aguatorial- und Stdafrika
Uberwintert. In Deutschland ist die Art noch flachendeckend vorhanden,
der Bestandstrend |st jedoch insgesamt negativ, da immer mehr Brutplét-
ze verloren gehen. Der Mauersegler ist eine Charakierart der Innenstéd-
te, natirliche Bruthabitate an Felshangen werden in Deutschland nur
noch selten besiedelt und beschrinken sich hauptsdchlich auf Ost-
deutschiand. Mauersegler treffen ab Mitte April in ihren Brutgebieten ein,
sie sind extrem Geburtsorts- und Nistplatztreu. Paare bleiben (ber Jahre
zusammen. Gebriitet wird an Gebduden, in Hohlraumen mit guten An-
flugmoglichkeiten, z.B. unter Dachrinnen, Ziegeln, Maueriéchern, Rolla-
denkésten. Mauersegler briten in Kolonien, auch Nisthilfen werden re-
gelmafig angenommen, sie sollten mindestens 4 m hoch angebracht
werden. Die Brutperiode endet gewdhnlich Ende Juli, Nachgelege sind
mdglich. Mauersegler jagen Insekten und Spinnen, bis zu ca. 20.000
kann ein Brutpaar tdglich verspeisen. Sie sind sehr gesellig, oft sind in
Stadten abends gréftere Schwirme bei Flugspielen zu beobachten. Au-
Rerhalb der Brutzeit kénnen sie vermutlich wochenlang in der Luft ver-
bringen (BAUER et al. 2005). In Baden-Wirttemberg ist der Mauersegler
ohne grofie Verbreitungslicken flachendeckend verbreitet. Die Art hat in
den letzten Jahren starke Bestandsabnahme (20 bis 50 % innerhalb 25
Jahre) erfahren. Der Mauersegler wird daher auf der Vorwarnliste der Ro-
ten Liste Baden-Wirttembergs gefuhrt. Baden-Wirttemberg hat eine ho-
he Verantwortung fir die Art, da der Brutbestand etwa 14.000-36.000
Paare (Stand 2009, GEDeoN et al. 2014) betragt. Gefdhrdungsursachen
sind vor allem der Nistplatzverlust durch Gebdudesanierungen. An sanier-
ten, gedédmmten Geb&uden finden sich kaum noch geeignete Mischen
und Hohlen, die als Neststandort infrage kommen (HOLZINGER et al.
2007).

Mauersegler waren im Gebiet als Nahrungsgéste vorhanden.

Die Stockente ist die grofte und am haufigsten vorkommende Schwimm-
ente Europas. In Baden-Wiiritemberg kann von einem Brutbestand von
12.00 — 22.000 Brutpaaren ausgegangen werden, Es besteht jedoch in



Erlduterung zur Er-
mittlung der Revier-
Zenlren

Tatungs- / Verfet-
zungsverbot § 44
Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG

Sfdrungsverbot
§44 Abs. 1Nr. 2
BNatSchG

Zerstdrungsverbot
von Fortpfianzungs-
und Ruhestétten
§44 Abs. 1Nr. 3
BNatSchG

Baden-Wirttemberg sowohl eine kurzfristige starke Brutbestandsabnah-
me um sowie eine langfristige Brutbestandsabnahme mehr als 20 %. Da-
her wird die Art auf der Vorwarnliste der Roten Liste Baden-Wrttemberg
gefilhrt. Hauptgefahrdungsursachen fir die Stockente sind Abschisse
von bei der Jagdausiibung sowie genetische Durchmischung mit ausge-
setzten Zuchtviigeln oder gebietsfremden Formen. Der Anteil ausgesetz-
ter Vogel und Zuchtformen dirfte in Baden-Wiirttemberg mindestens 11
% betragen. Die Stockente besiedelt alle stehenden und flielenden Ge-
wasser mit Flachwasserzonen und ist sehr haufig auf Fliissen, Graben,
Teichen und Seen zu finden. Als anpassungsfahiger Kulturfolger besie-
delt die Stockente gerne auch stédtische Parkgewésser und profitiert von
der Fitterung, die jedoch nicht ganz ungef&hrlich fur die Tiere ist, da sie
sich mit Bakterien infizieren kénnen.

Die Art wurde im Plangebiet als Nahrungsgast beobachtet.

Bei den Revierzentren handelt es sich um errechnete Reviermittelpunkte,
die aus verschiedenen Beobachtungen von Individuen mit revieranzei-
gendem Verhalten und daraus abgeleiteten Papierrevieren ermittelt wur-
den. Die genaue Lage des Brutplatzes entspricht demnach nicht unbe-
dingt dem dargestellten Revierzentrum.

Ein Verstol gegen das Tdtungsverbot kann dann eintreten, wenn Bau-
feldraumungen, Rodungen oder Abriss von Gebauden wahrend der Brut-
zeit durchgeftihrt werden und dabei britende Individuen und/oder deren
Jungtiere geschadigt werden. Der Verbotstatbestand der Totung kann
vermieden werden, wenn Rodungen ausschliefblich auferhalb der Brut-
zeit der Viogel (01.10. — 29.02.) durchgefiihrt werden. Gastvigel sind
durch ihre Mobilitat durch Baufeldraumungen, Rodungen oder Abriss von
Geb&uden nicht geféhrdet.

Fiir Nahrungsgéste wie z.B. Bluth&nfling, Stockente und Mauersegler tritt
kein Stoérungstatbestand ein. Selbst Stérungen einzelner Individuen wah-
rend der Nahrungssuche haben keinen erheblichen Einfluss auf die lokale
Population.

Ubiquitdre Arten wie z.B. Amsel und Blaumeise, die nicht planungsrele-
vant sind, werden ebenfalls nicht erheblich gestén, da die lokalen Popula-
tionen als stabil gelten und es sich um Arten handelt, die an menschliche
Storungen angepasst sind. Auch die anderen, im Plangebiet britenden
Arten sind als relativ stdrungsunempfindlich anzusehen, da sie auch jetzt
schon potentiellen Storungen durch Bewegungen und Geriusche/Larm
von Maschinen und des Personals des Gartenbaubetriebs ausgesetzt
sind.

Die Goldammer britet auerhalb des Gebiets und wird nicht durch Sté-
rungen beeintrachtigt.

Ein Verbotstatbestand nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG ist daher ausge-
schlossen.

Es wurden im Plangebiet keine Baurnhthlen gefunden, da die meisten
Baume relativ jung sind und einen entsprechend geringen BHD aufwei-
sen. Lediglich sidlich der Plangebietsgrenze (siehe Anhang) wurden zwei
Baumhbhlen kartiert. Die entsprechenden Baume sind nicht von der Pla-
nung betroffen.

Gastvogel sind vom Zerstérungsverbot nicht betroffen, da sie nicht im
Gebiet briten.

Fir allgemein verbreitete, siedlungstolerante Vogelarten ist davon auszu-
gehen, dass die dkologische Funktion méglicherweise entfallender Fort-
pflanzungs- und Ruhestitten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin
gewahrleistet sein wird und sich diese Arten nach Abschluss der Bauar-
beiten im Untersuchungsgebiet wieder ansiedeln bzw. das Gebiet als
Nahrungshabitat nutzen. Weiterhin ist davon auszugehen, dass fiir Arten



Fazit

mit glnstigem Erhaltungszustand, wie z.B. die Gehdlzbriter Girlitz, Gim-
pel und Dorngrasmiicke Gehdlzbestande im direkten Umfeld des Plange-
biets als Ersatz-Fortpflanzungs- und -Ruhestatten bestehen. Flr den
Sumpfrohrsanger ist damit zu rechnen, dass der ruderale Bereich nord-
westlich des Plangebietes sowie der am Sidrand des Plangebiets ge-
plante Saumstreifen ersatzweise als Fortpflanzungs- und Ruhestatie ge-
nutzt werden kann.

Die Goldammer britet auferhalb des Plangebiets, ihre Fortpflanzungs-
stétte wird nicht zerstdr.

Werden die Gehdlzrodungen aulerhalb der Brutzeit durchgefithrt (01.10.
—29.02.), sind Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 (Tétung) und 2
(Storung) BNatSchG fir alle Arten ausgeschlossen. Da samtliche Vogel-
arten mit Revierzentren im Plangebiet einen glinstigen Erhaltungszustand
(gem. Rote Liste BW, 6. Fassung) aufweisen, ist davon auszugehen,
dass fir diese die okologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
gewahrt bleibt. Es ist nicht damit zu rechnen, dass durch das Vorhaben
Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG (Zerstérung von
Fortpflanzungs-und Ruhestatten) erfullt werden.



2. Reptilien

Datengrundiage For Reptilien erfolgten drei Kartierungen zwischen April und Juni 2016.

Hierbel wurden geeignete Strukturen, vor allem im Hinblick auf Eidechsen,
untersucht. Die Kartierungen wurden jeweils bei geeigneten Wetterbedin-
gungen (Sonne und frocken) durchgefihr. Auch bei den Terminen fir die
Brutvogelkartierungen wurde auf potenziell vorhandene Eidechsen geach-
tet.

Eine Ubersicht iber die Erfassungstermine gibt Tabelle 1:

Tabefle 3: Ubersicht dber die Erfassungstermine fiir Reptilien im Plangebiel

Datum Witterung
19.04. Sonne
25.05. Sonne
23.06. Sonne
04.07. bedeckt
15.08. Sonne
Fazit Weder an den drei Erfassungsierminen noch an den Terminen flir die
Vogelkartierungen wurden Reptilien gesehen. Geeignete Strukturen
(Sonnenplétze sowie Versteckmdglichkeiten) sind auf dem Gelénde der
Gartnerei zahlreich vorhanden, es wurden jedoch trotz guter Wetterbe-
dingungen keine Tiere beobachtet.
Verbotstatbesténde nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 BNatSchG sind daher fir
die Artengruppe der Reptilien ausgeschlossen.
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Bestandserfassung und Artenschutzrechtliche Priifung fir

Tierarten des Anh. IV der FFH-RL fiir ein Plangebiet bei Elzach

1. Einleitung

Fir ein Bauvorhaben am sidlichen Ortsrand von Elzach ist das ca. 2 ha groffe Gelédnde auf das
Vorkommen von nach der FFH-RL streng geschitzten Tierarten zu untersuchen. Die vom Blro
fatkorgruen durchgefihrte Vorpriifung kommt zum Ergebnis, das potentielle Larvalhabitate fir den
Machtkerzenschwarmer (Proserpinus proserping) und den Grolten Feuerfalter (Lycaena dispar)
vorhanden sind.

Das Gelande war bis vor kurzem von einer durchgewachsenen Baumschule bestockt. Nach Rodung
der Gehélze besteht der akiuelle Bewuchs aus einer Schlagflur, die gelegenilich gemulchi wird. In
dieser Schlagfiur gibt es reiche Bestdnde des Stumpfblattrigen Ampfers (Rumex obtusifolius), der
Raupenfraftipflanze des Groften Feuerfalters ist. Stellenweise kommen Trupps des Schmalblatirigen
Weidenréschens (Epilobium angustifolium) sowie vereinzelt auch Nachtkerzen (Oenothera spec) vor.
Beide Pflanzenarten sind Fralipflanze des Nachtkerzenschwarmers.

2. Bestandserfassung

a) Nachtkerzenschwérmer (Proserpinus proserpina)

Der Nachtkerzenschwarmer ist in Baden-Wirttemberg weit verbreitet und als flugkraftige Pionierart in
der Lage, neu entstandenen Lebensrdume rasch zu besiedeln. Bevorzugt besiedelt werden
Weidenrdschenbestdnde an feuchten oder ruderalen Standorten, gelegentlich findet man auch
Raupen an Nachtkerzen. Die Falter suchen blitenreiche Fl&chen zur Nektarsuche auf.

Die Bestandserfassung im Plangebiet fand am 12. Juli und 18, Juli statt. Im Hinblick auf die
Phéanologie der Raupenstadien ist dieser Zeitpunkt etwas zu spét, eine frithere Begehung war jedoch
wegen des spaten Zeitpunktes der Beauftragung nicht méglich.

Bei beiden Begéngen wurden keine Raupen und keine Fraltspuren nachgewiesen.Jedoch fanden sich
beim ersten Begang verdachtige Kotballen an einer Nachtkerze, die vermutlich von den Raupen des
Machtkerzenschwirmers stammten.

Somit kann man annehmen, dass die Planfliche im Jahr 2016 zumindest schwach von der Art
besiedelt ist.



Bestand des Schmalblitirigen Weidenrdschens (Epilobium angustifolium)
in der Schiagflur des Plan-gebietes.

Kothallen auf dem Blatt einer Nachtkerze (Oenothera spec). Grifie und Form weisen darauf hin, dass
diese Kotballen wahrscheinlich von der Raupe des Nachtkerzenschwérmers stammen. (vgl. Gabriel et

al 2011)"

! Gabriel, Hermann & Trautner (2011): Der Nachtkerzenschwarmer in der Planungspraxis, NulL
43(10). 283-300.



b) Groller Feuerfalter (Lycaena dispar)

Der Grole Feuerfalter besiedelt in Baden-Wirttemberg vor allem die Flusstéler und angrenzende
Higelzonen, dringt jedoch randlich auch in den Schwarzwald vor. Die flugstarke Art lebt bevorzugt in
frischen bis feuchten Grinland sowie an Gewésserufern mit Vorkommen von groblatrigen
Amfperarten. Die Imagines besuchen verschiedenen Blitenpflanzen und bendtigen Seggenbesténde
oder Staudenfluren als Rendevouzhabitat zur Partnerfindung.

Aus dem Raum Elzach ist die Art bisher nicht bekannt. Da jedoch Vorkommen aufgrund aktueller
Arealerweiterungen (Klimawandel) nicht auszuschliefien sind, wurde am 24.8. eine Bestands-
erfassung der Larvalstadien durchgefGhrt. Das ist der ideale Zeitpunkt zur Erfassung der Art, weil in
der zweiten Augusthélfte die Eier und Jungraupen der meist Individuen-starkeren zweiten Generation
erfasst werden kénnen.

Zu diesem Zeitpunkt waren auf der Eingrifisfiiche grofle Bestdnde frisch austreibender
Ampferpflanzen (Stumpfblattriger Ampfer, siehe oben) vorhanden, da die Flache Mitte Juli zu grofien
Teilen gemulcht worden war. Es wurden daran jedoch weder Eier noch Raupen gefunden. Auch auf
umliegenden Wiesen und Weiden mit Vorkommen des Stumpfbléttrigen Ampfers wurden keine Eier
und Raupen nachgewiesen.

Es konnte somit in mehreren gut geeigneten Habitatflichen zu einem sehr giinsligen
Erfassungszeitpunkt im August 2106 keine Larvalstadien der zweiten Generation nachgewiesen
werden. Somit kann man annehmen, dass im Bereich vom Plangebiet und in seinem Umfeld keine
regelmaligen Vorkommen des Grolten Feuerfalters existieren.

Reiche Bestédnde frisch ausgetriebener Pflanzen des Stumpfbléttrigen Ampfers (Rumex obtusifolius)
im Plangebiet am 24.8.16. Die fliche war zuvor Mitte Juli gemulcht worden.



3. Artenschutzrechtliche Priifung

a) Nachtkerzenschwéarmer (Proserpinus proserpina)

Die Planfldche ist als Larval- und Imaginalhabitat des Nachtkerzenschwarmers geeignet.

Prifung der Verbots-Tatbestdnde des §44(1) BNatSchG und Hinweise zu deren Vermeidung

Abs 1: Tétungsverbot: Beim M&hen oder Mulchen der Schilagfluren oder bei Erdbewegungen kénnen
Raupen und Puppen des Machtkerzenschwarmers zerstort werden.

Vermeidung: Kein Mulchen der Weidenréschenbesténde und Machtkerzenbesténde vor September
2016 (der Vorhabenstrager wurde vom Kartierer darliber bei der Begehung im August infarmiert, so
dass die bis dahin noch nicht gemulchten Weidenrdschenbestande erhalten bleiben).

Um eine Besiedlung im Jahr des Baubeginns zu verhindern, miissen die Weidenr6schenbesténde von
Mitte Mai bis Mitte Juni gemulcht werden (im Abstand wvon ca. 2 Wochen, je nach
Vegetationsentwicklung). So kann vermieden werden, das umherfligende Falter hier Eier ablegen.

Abs 2: Stérungsverbot: Vorhabensbedingte Wirkungen werden keine erheblichen StGrungen der
lokalen Population des Nachtkerzenschwarmers zur Folge haben,

Abs. 3. V der torun Leb atten: Bei Realisierung der Planung wird ein Larval- und
Imaginalhabitat des Nachtkerzenschwérmers verloren gehen. Damit geht eine Fortpflanzungsstétte
des Nachtkerzenschwérmers verloren, die vermutlich nur unregelmaflig und in geringer Dichte
besiedelt wird. Im Umfeld sind vergleichbare Habitate an mehreren Stellen vorhanden und entstehen
im Zuge der Bewirtschaftung auch immer wieder neu (Schlagfluren, Ackerbrachen, Ruderalflachen).
Der Nachtkerzenschwérmer ist sehr mobil und nicht standorttreu. Die Falter konnen somit ohne
Probleme alternative und auch neu entstehende Habitatfldchen aufsuchen.

Die lokale Population des Machtkerzenschwarmers bei Elzach ist vermutlich nur klein, da das gut
geeignete Habitat der Planflache in 2016 offensichtlich nur schwach besiedelt war. Auch bei anderen
Kartierungen in Oberrheineben und Vorbergzone |4sst sich feststellen, dass die Anzahl geeigneter
Habitatflichen weit gréRer ist als die Anzahl besiedelter Habitatflachen und es werden in der Regel
nur geringe Siedlugnsdichten fesgestellt,.

Aus diesen Beobachtungen kann man folgern, dass die in der Region vorhandene Habitatkapazitat
vom Nachtkerzenschwarmer in der Regel nicht ausgeschdpft wird, Der Verlust einer einzelnen
Fortpflanzungsstétte - im betrachteten Fall also die Weidenréschenbestdnde im Plangebiet - kann
somit voraussichtlich durch die Nutzung anderer Fortpflanzungstétten im Umfeld kompensiert werden.
Somit wird die Okologische Funktion im rdumlichen Zusammenhang ohne vorgezogene
Ausgleichsmafinahmen gewahrt (§44 Abs. 5§ Satz 2 BNatSchG). Der Verbots-Tatbestand §44(1) Abs
3 BNatSchG tritt somit in Bezug auf den Machtkerzenschwarmer nicht ein.

b) GroRer Feuerfalter (Lycaena dispar)

Die Bestandserfassung im Jahr 2016 kommt zum Ergebnis, dass eine aktuelle Besiedlung der
Planflache unwahrscheinlich ist. Wenn das Vorhaben im Jahr 2017 realisiert wird, ist das Eintreten
von Verbotst-Tatbestandeb des §44(1) in Bezug auf den Groflen Feuerfalter unwahrscheinlich. Wenn
das Vorhaben erst 2018 oder spéter realisiert werden sollte, ist vorab eine erneute Priifung auf
Vorkommen des Grolen Feuerfalter erforderlich,. da sich das Verbreitungsmuster dieser mobhilen Art
rasch &ndern kann.
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