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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und értliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI.
| S.1728)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. I S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fiir Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)
Sondergebiet , Tankstelle” (§ 11 BauNVO)

1.1.1 Das Sondergebiet Tankstelle dient der Unterbringung einer Tankstelle und dem Be-
trieb einer Tankstelle dienenden Einrichtungen und Nebenanlagen.

1.1.2 Zulassig sind:

= eine Tankstelle,

= Tankstellen-Shop mit Bistro

= dem Betrieb einer Tankstelle dienende Einrichtungen und Nebenanlagen, z.B.
Wasch- und Reinigungsanlagen fir Lkw und Pkw, sanitére Einrichtungen, La-
gerraume, E-Ladesaulen, Munzstaubsauger, Reifenluftdruckprifer, Werbe- und
Preismasten,

= Stellplatze.

1.1.3 Der Tankstellen-Shop darf eine Verkaufsflache von max. 150 m? aufweisen. Die
Grundflache von Tankstellenshop und integrierten Bistro darf maximal 250 m? auf-
weisen.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

1.2.1 Das MafR der baulichen Nutzung ist der Nutzungsschablone in der Planzeichnung zu

entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der
= Zahl der Vollgeschosse (Z),

= Grundflachenzahl (GRZ),

= Geschossflachenzahl (GF2Z),

= maximal zulassigen Gebaudehéhe (GH).

1.2.2 Die zulassige GRZ darf durch die Errichtung von Wegen und Stellplatzflachen tber-
schritten werden, héchstens jedoch bis zu einer GRZ von 0,8.
1.2.3 Oberer Bezugspunkt der maximal zuldssigen Gebaudehdhe (GH) ist der héchste

Punkt eines Gebaudes. Unterer Bezugspunkt der maximal zuldssigen Gebaudehd-
he (GH) ist die Hohe der Biederbacher StralRe (L 101) in der Mitte der StraRe (Stra-
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Renachse), gemessen an der Mitte der, der Biederbacher Strale zugewandten Ge-
baudefassade, gemessen senkrecht zur Stralle.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)
Es gilt die offene Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) werden definiert durch die in
der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen.

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen
(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Baugrenzen zulassig. Offene Fahrrad-
und Pkw-Stellplatze, E-Ladestationen und Serviceplatze (z.B. fur Minzstaubsauger
und Reifenluftdruckprifer) sind im gesamten Baugebiet, auch auerhalb der tiber-
baubaren Flachen zuldssig, sie miissen einen Abstand von 1,0 m zur 6ffentlichen
Verkehrsflache einhalten. Carports sind definiert als iberdachte Stellplatze mit an
mindestens 3 Seiten unverschlieBbaren Offnungen.

Die maximale Héhe von Garagen und Carports betrégt 5,0 m. Der untere Bezugs-
punkt der maximalen Héhe ist die der Mitte der Garage bzw. des Carports nachstge-
legene ErschlieBungsstralle. Oberer Bezugspunkt der maximalen Hoéhe ist der
héchste Punkt der Garage bzw. des Carports.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen sind auch aul3erhalb des Baufensters innerhalb des Sondergebiets
zulassig. Hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen (wie z.B. Werbeanla-
gen) missen einen Abstand von mind. 1,5 m zur &ffentlichen Verkehrsflache einhal-
ten, hochbaulich nicht in Erscheinung tretende Nebenanlagen miissen einen Ab-
stand von 1,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Nebenanlagen, die der Versorgung des Gebietes dienen, sind im gesamten Plange-
biet zulédssig. Sie missen einen Abstand von 1,0 m zur éffentlichen Verkehrsflache
einhalten.

Anschluss der Grundstiicke an 6ffentliche Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nrn. 11, 26
BauGB)

Auf den an die 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Privatgrundstiicken ist
zuldssig: Die Einbringung des zur Befestigung der Abgrenzungssteine 6ffentlicher
Verkehrsflachen erforderlichen Hinterbetons, die Anlage der zur Herstellung 6ffentli-
cher Verkehrsflachen erforderlichen Béschungen sowie die Anordnung der Stra-
Renbeleuchtung (Masten einschlielich Betonfundament).

Von Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Die in der Planzeichnung als von einer Bebauung freizuhaltenden gekennzeichne-
ten Flachen sind dauerhaft von baulichen Anlagen freizuhalten. Grundstiickszufahr-
ten und Lichtmasten, Verkehrsschilder sind zulassig.

Baum- und Strauchpflanzungen sind zulassig, sie durfen jedoch wartepflichtigen
Fahrern, die aus dem Stand einbiegen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder
auf nichtmotorisierte Verkehrsteilnehmer zwischen 0,80 und 2,50 m Hoéhe nicht ver-
decken.
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1.9 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
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Entsprechend dem Planeintrag ist die mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht dar-
gestellte Flache mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu Gunsten des Leitungs-
tragers (Stadt Elzach) zu belasten. Hochbauliche Anlagen sowie Anpflanzungen von
Baumen und Strauchern sind nicht zulassig.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Kupfer-, zink- oder bleihaltige AuRenbauteile sind nur zuldssig, wenn sie beschichtet
oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bodens
durch Metallionen zu befiirchten ist.

Anlagen zum Lagern, Abfiillen, Herstellen und Behandeln wassergefahrdender Stof-
fe sowie Anlagen zum Verwenden wassergefdahrdender Stoffe (z.B. Schmierdle) im
Bereich der gewerblichen Wirtschaft miissen so beschaffen sein und so eingebaut,
aufgestellt, unterhalten und betrieben werden, dass eine Verunreinigung der Ge-
wasser oder eine sonstige nachteilige Veranderung ihrer Eigenschaften nicht zu be-
sorgen ist.

Fur die offentliche und private Auenbeleuchtung sind ausschlieBlich Lampen mit
warm- bis neutralweilRer Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) und einem
Hauptspektralbereich von tiber 500 Nanometer (z. B. LED-Lampen, Natriumdampf-
lampen) oder Leuchtmitteln mit einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu
verwenden. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtein-
wirkung nur auf die zu beleuchtende Fléche erfolgt und nicht in Richtung des Him-
melskorpers.

Anpflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Entsprechend der in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte ist je ein mit-
tel- bis groRkroniger, standortgerechter, heimischer Einzelbaum (Stammumfang
mind. 16-18 cm) gemaR Pflanzliste (siehe Ziffer 1.11.6) zu pflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten. Die in der Planzeichnung festgesetzten Baumstandorte kén-
nen in begriindeten Fallen (z.B. Leitungen, Zufahrten etc.) um max. 3,0 m verscho-
ben werden. Die Baumgruben missen eine GréRRe von mind. 12,0 m?® aufweisen.
Die GroRe offener Baumscheiben darf 6,0 m? pro Baum nicht unterschreiten, in
Ausnahmefillen, bei denen dies nicht méglich ist, ist eine mindestens 1,2 m tiefe
Baumgrube gemafR dem aktuellen Stand der Vegetationstechnik anzulegen.

Je angefangener 500 m? Baugrundstiick ist mindestens ein Strauch gemaR Pflanz-
liste (siehe Ziffer 1.11.6) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Straucher mussen einen Mindestabstand von 1,0 m zur &ffentlichen Verkehrsflache
aufweisen. Im Bereich der privaten Grunflache diurfen Straucher dauerhaft eine Ho6-
he von 0,8 m nicht Gberschreiten.

Auf der in der Planzeichnung dargestellten privaten Grunflache ist eine Fettwiese
(Saatgut regionaler Herkunft) oder ein artenreicher Staudensaum zu entwickeln und
dauerhaft zu unterhalten.

Die Anpflanzungen sind spatestens ein Jahr nach Baufertigstellung durchzufuihren.

Fur alle Pflanzfestsetzungen gilt: Bei Abgang oder Fallung von Badumen und Stréu-
chern ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum oder Strauch gemaf der Artenliste
im Anhang nachzupflanzen.
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1.11.6 Pflanzliste
Baume:

Eher schwach- bis mittelwiichsige Obstbaumsorten bzw. veredelte Obstbaumsorten
auf eher schwach- bis mittelwiichsiger Unterlage

Altere Obstbaumsorten als Nieder- oder Mittelstamm

Hange-Birke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Gewohnliche Traubenkirsche Prunus padus subsp. padus
Echte Mehlbeere Sorbus aria
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Straucher

Gewdhnlicher Hasel Corylus avellana
Eingriffliger Wei3dorn Crataegus monogyna
Echte Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Gewohnlicher Schneeball Viburnum opulus

Hinweis: Gem. § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentimer durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
die festgesetzten Pflanzgebote durchzufiihren.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
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Rechtsgrundlagen

= Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

Dicher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind als Flachdacher von 0° bis 5 °oder
als flachgeneigte Pult- oder Satteldacher mit einer Dachneigung von 5° bis 35° aus-
zubilden.

Als Dacheindeckungsmaterialien sind bei Dachern mir einer Dachneigung von uber
15° ausschlieBlich rote bis braune, oder graue bis schwarze Ziegel oder Dachsteine
zulassig.

Wellfaserzement und glanzende oder reflektierende Materialien sind im gesamten
Gebiet nicht zulassig. Dies gilt nicht fir Anlagen, die der solaren Energiegewinnung
dienen (Photovoltaik, Solarthermie).

Flachdacher der Haupt- und Nebengebaude mit einer Neigung von 0° bis 5° sind zu
mindestens 70% der Dachflache extensiv zu begriinen. Die Begriinung ist mit Gra-
sern, Krautern oder Sedum-Arten durchzufiihren. Aufgestanderte Flachdécher (z.B.
Tankstellendach) sind von dieser Festsetzung ausgenommen.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen (Solar, Fotovoltaik), sind bei allen
Dachneigungen gestattet und aus blendfreiem Material herzustellen. Diese dirfen
die maximal zuldssige Gebaudehéhe um bis zu 1,50 m Uberschreiten.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebauden oder Dachern sind bis zu einer Gréf3e von jeweils
max. 10,5 m? (Euronorm) zuldssig. In der Summe durfen sie 20 % der dazugehori-
gen Fassadenflache nicht tiberschreiten. Sie sind bis zu einer Héhe von 1,0 m Gber
der realisierten Gebaudehdhe zulassig.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht, drehbare Werbetrager und
solche mit wechselnden Motiven sowie Laserwerbung, Skybeamer u. &. sind unzu-
lassig.

Freistehende Werbeanlagen in Form von Werbeschildern und Preisinformationsta-
feln sind nur bis zu einer GréRe von jeweils 20 m? (Summe je Ansichtsfléache der
einzelnen Anlage) zulassig. Diese dirfen die maximal zuldssige Gebdudehdéhe um
bis zu 3,0 m UGberschreiten.

Fahnen sind bis zu einer Hohe von 10 m und einer GréRe von jeweils 6 m? (Abmes-
sung der Fahne) zulassig.

Werbeanlagen sind so auszufiihren, dass sie die Verkehrssicherheit angrenzender
offentlicher Verkehrsflachen (Straen) nicht geféhrden.
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Gestaltung unbebauter Flichen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten und nicht als Stellplatz, Lager- und Verkehrsflachen genutzten Be-
reiche sind als Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Hinweis: Flachenabdeckungen mit Schotter/ Kies zur Gestaltung der Gartenflachen
(z.B. sogenannte Schottergarten) sind geman § 21a (2) NatSchG nicht zuldssig.

Nebenflachen wie Mulltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft
gegenuber dem Stralenraum und anderen éffentlichen Raumen abzuschirmen und
gegen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind
sofern es sich bei diesen nicht bereits um Geholze (Hecken) handelt - zu begriinen
(Kletterpflanzen oder Spalierbaume).

Einfriedungen und Mauern (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen durfen eine Héhe von 0,8 m nicht Uberschreiten. Feste Einfriedungen
wie Mauern o.4. durfen eine H6he von 0,3 m nicht Gberschreiten. Im Bereich der
Grundstucksein- und Ausfahrten ist eine ausreichende Anfahrtssicht zu gewahrleis-
ten.

Maschendraht und Drahtzdune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuléssig. Die
Verwendung von Stacheldraht ist nicht zugelassen.

Feste Einfriedungen wie Mauern sind aus Naturstein oder begriinten Gabionen her-
zustellen.

Einfriedungen mussen einen Abstand von 0,5 m vom Fahrbahnrand als Schutzstrei-
fen einhalten.
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3 HINWEISE

3.1 Hochwasserschutz

Das Plangebiet befindet sich teilweise innerhalb einer HQextrem-Flache. Mit der An-
derung des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG), die seit 5. Januar 2018 in Kraft ist,
wurden im § 78b fur Hochwasserrisikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungs-
gebieten (HQextrem) weiterflihrende Anforderungen hinsichtlich der Aufstellung,
Anderung und Ergénzung von Bauleitpléanen festgelegt. Nach § 78c ist die Errich-
tung neuer Heizoélverbraucheranlagen in Risikogebieten verboten, wenn andere we-
niger wassergefdhrdende Energietréger zu wirtschaftlich vertretbaren Kosten zur
Verfugung stehen oder dle Anlage nlcht hochwassersmher errlchtet werden kann.

Darstellung des Uberschwemmungsgeblets HQ100 (blau) und HQextrem (heIIbIau) mit ungefahrer Ab-
grenzung des Plangebiets (rote gestrichelte Umrandung) — ohne MafRstab, Quelle: Geobasisdaten ©
Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wirttemberg, www.lgl-bw.de, Stand
22.04.2020

Bauliche Anlagen sollen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik errichtet oder we-
sentlich erweitert werden (§ 78b WHG). GemaR § 5 Abs. 2 WHG ist als private
Hochwasservorsorge in Eigenverantwortung des Bauherrn bzw. seines Planers die
Vermeidung und Verminderung von Hochwasserschaden durch eine hochwasser-
angepasste Bauausfilhrung (z.B. wasserdichte Wanne, Schutz vor Aufschwimmen,
angepasste ErdgeschossfuBbodenhéhe) und spatere Nutzung sicherzustellen.

Dies umfasst auch Anlagen mit wassergefahrdenden Stoffen. In hochwassergefahr-
deten Gebieten ist die ,Verordnung Giber Anlagen zum Umgang mit wassergefahr-
denden Stoffen (AwSV) in der aktuellen Fassung anzuwenden. Im Internet sind auf
dem umfassenden Informationsportal ,www.hochwasserbw.de“ Kompaktinformatio-
nen zur Hochwasservorsorge, hochwasserangepasstem Bauen und weiteren
Hochwasserthemen, sowie der Leitfaden ,Hochwasser-Risikobewusst planen und
bauen" erhaltlich. Die ,Hochwasserschutzfibel" informiert GUber Objektschutz und
bauliche Vorsorge und ist zu finden auf:
https://www.bmub.bund.de/publikation/hochwasserschutzfibel-objektschutz-und-
bauliche-vorsorge/.
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3.2 Denkmalschutz

3.3

3.4

Sollten bei der Durchfuhrung der Malinahme archéologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemafR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist
einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG
wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Geotechnik

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten bildet im Plangebiet Au-
ensand unbekannter Méchtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Mit lokalen Auf-
fullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung geeignet
sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zu-
sétzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren. Der Grundwasserflurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen (z.B. zum
genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des
Griindungshorizonts, zum Grundwasser etc.) wird geotechnische Beratung durch
ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen

= Bei Baumallnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fiir die ErschlieRung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freifla-
chen ist nicht zulassig.

= Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

= Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzufuhren.

= Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z. B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Gberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

= Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare MaR} zu
beschrénken, wo mdéglich, sind Oberflachenbefestigungen durchléssig zu gestal-
ten.

= Anfallender Bauschutt ist ordnungsgeman zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffillmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

= Unbrauchbare und/oder belastete Béden sind von verwertbarem Bodenaushub
zu trennen und vorrangig (eventuell zuvor aufbereitet) der Verwertung oder einer
zulassigen Deponierung zuzufuihren. Das Herstellen von Gemischen aus belas-
teten und unbelasteten Béden ist unzuldssig.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen oder
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3.5

erhebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen wer-
den koénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

= Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Grinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= Fir die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschutten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahrleistet
ist.

= Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

= Die Auftragshche des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht tiberschreiten.

Zur Vermeidung und Verminderung der Auswirkungen auf den Boden wahrend der

ErschlieBung und anderer Bauphasen sind die technischen Regelwerke DIN 19639

,Bodenschutz bei Planung und Durchfilhrung von Bauvorhaben®, DIN 19731 ,Bo-

denbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial“, DIN 18915 ,Ve-

getationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten und Heft 10 des Umweltmi-

nisteriums Baden-Wurttemberg ,Erhaltung fruchtbaren und kulturfahigen Bodens bei

der Flacheninanspruchnahme*® zu bericksichtigen.

Der bei den Tiefbauarbeiten anfallende Erdaushub kann eine Abfallrelevanz darstel-
len. Uberschussmassen kénnen u. U. auf einer der Erdaushubdeponien des Land-
kreises entsorgt werden. Nahere Auskunfte erteilt die Abfallwirtschaft des Landkrei-
ses Breisgau-Hochschwarzwald (ALB). Zur Entlastung der Erdaushubdeponien wird
empfohlen, den anfallenden Bodenaushub innerhalb des rdumlichen Geltungsbe-
reichs — etwa zur Gelandegestaltung — wiederzuverwerten. Zur Sicherstellung einer
nach Kr'WG ordnungsgemafRen Verwertung/Deponierung andernorts sind Uber-
schussmassen im Allgemeinen auf die Parameter der Verwaltungsvorschrift des
Umweltministeriums fur die Verwertung von als Abfall eingestuftem Bodenmaterial
(2007) zu untersuchen, ansonsten sind die Untersuchungsparameter mit dem jewei-
ligen Entsorger abzusprechen. Es wird empfohlen, einen Gutachter zur Klérung der
Abfallfrage hinzuzuziehen.

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(§ 4 BBodSchG) und die bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV, DIN
19731) wird hingewiesen. Fur den Umgang mit Béden, die zur Rekultivierung vorge-
sehen sind, insbesondere fur deren Lagerung und Einbringung, gelten die Vorgaben
des Hefts 10, Luft-Boden-Abfall des Ministeriums fur Umwelt, Baden-Wurttemberg.
Offenkundige, bislang unbekannte Anhaltspunkte fur das Vorliegen einer Altlast
oder schadlichen Bodenveranderung im Zuge der geplanten Bebauung sind der Un-
teren Bodenschutz- und Altlastenbehoérde unverziiglich mitzuteilen. Aushubarbeiten
sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Grundwasser

Erkenntnisse Uber Grundwasserstande im Planungsgebiet liegen uns nicht vor. Es
kénnen keine gesicherten Werte zum mittleren Grundwasserhdchststand (MHW)
und zum Grundwasserhéchststand (HHW) angegeben werden. Im Falle einer Grun-
dung unterhalb der aktuellen Geléndehéhe (z.B. Geb&ude oder Lageranlagen) ist
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die vorhandene Grundwassersituation (MHW und HHW) durch ein hydrogeologi-
sches Gutachten eines Ingenieurbiiros zu ermitteln. Griindungen unter MHW sind
grundsétzlich unzuldssig. Fur Grindungen unterhalb des MHW und fir Grundwas-
serhaltungsmalnahmen ist ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich.

Zur Beschreibung der Grundwasser- /Untergrundsituation sind in der Regel Boh-
rungen / Erdaufschliusse erforderlich. Wir weisen darauf hin, dass fur Bohrungen
tber 10 m Tiefe und grundsétzlich fir alle Erdaufschliisse / Bohrungen die das

Grundwasser erreichen ein wasserrechtliches Erlaubnisverfahren erforderlich ist.

3.6 Abwasser

Das Plangebiet ist im Trennsystem erschlossen. Das Niederschlagswasser wird
Uber einen Regenwasserkanal in den Biederbach eingeleitet, eine zentrale Vorbe-
handlung ist nicht vorhanden. Fiur das anfallende Niederschlagswasser des Vorha-
bens ist in jedem Falle eine entsprechende Vorbehandlung erforderlich, wir bitten
dies in der Bau- und Entwasserungsplanung zu beriicksichtigen.

3.7 Kabel

Hinsichtlich der Kabeltrassen innerhalb des Neubaugebiets wird um Beriicksichti-
gung des "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und Kanéle", der Forschungs-
gesellschaft fur Straen- und Verkehrswesen gebeten.
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der Planverfasser

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der 6rtlichen Bauvor-
schriften mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Stadt
Elzach Ubereinstimmen.

Elz

Burgermeister

Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB o&ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tens ist der 29.07.2021

Elz ,P n 29.07.2021
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Rala ibi
Burgermeister




